RAPORT DE EVALUARE nr. 2025-23

PROPRIETATE IMOBILIARA
- TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN -
SITUATA IN LOC. IULIA, COM. IZVOARELE, JUD. TULCEA

BENEFICIAR: COMUNA IZVOARELE

VALOARE ESTIMATA: 28.270 RON/ha echivalent 5.680 EURO/ha
VALOARE REDEVENTA: 1.418 lei/ha/an echivalent 285 euro/ha/an
——_c yhazan echuvalent 265 euro/ha/an

DATA INTOCMIRII: 10.02.2025

INTOCMIT: MEMBRU TITULAR AN EVAR
Naiman Narcisa-Elena
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Scrisoare de transmitere

S.C.E

E-mail: evaluator e

- -

Data scrisorii de transmitere: 06.02.2025
Proprietatea evaluatd — TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN — situat in loc. lulia,

Com. Izvoarele, Jud. Tulcea, format din:

Nr. Denumire Suprafati (mp)
Crt.
1. | TEREN INTRAVILAN — situat in loc. Iulia, Com. ST = 12500 mp
Izvoarele, T95, CC1953, Jud. Tulcea
2. | TEREN EXTRAVILAN — situat in loc. Iulia, Com. ST = 15342 mp
Izvoarele, T95, CC1953/1, Jud. Tulcea

al carei proprietar este COMUNA IZVOARELE, beneficiarul raportului de evaluare,
Evaluarea are ca scop estimarea valorii de piatdi a imobilului in scopul

concesiondrii/inchirierii.

Inspectia proprietatii, toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator in data de 06.02.2025 in prezenta proprietarului.

Data efectiva a evaluarii este 10.02.2025.

Valorile obtinute pentru proprietatea imobiliara in cauza, sunt urmatoarele:

* valoarea de piati:  28.270 RON/ha echivalent 3.680 EURO/ha.

In urma aplicérii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piata

estimata a imobilului evaluat in prezentul raport este de:

V=28.270 RON/ha echivalent 5.680 EURO/ha
&S0 7 VA echivalent ».680 EURO/ha

VRedevents = 1.418 lei/ha/an echivalent 285 euro/ha/an, astfel:

Nr. Denumire Valoare redeventi
Crt.

1. | TEREN INTRAVILAN — situat in loc. lulia, 1.773 lei/an echivalent 356
Com. Izvoarele, T95, CC1953, Jud. Tulcea

euro/an

2. | TEREN EXTRAVILAN — situat in loc. lulia, | 2,175 lei/ha/an echivalent 437
Com. Izvoarele, T95, CCI 953/1, Jud. Tulcea

euro/ha/an
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Valoarea estimati este considerati in conditii de plata cash, integral @tata tra
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Raportul a fost elaborat ;;;: baza stanciardelor, recomandarilor si me_to_dol:)giei de lucru

S.C.E

recomandate de cidtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia) si

literatura de specialitate.

Membru titular ANEVAR

Naiman Narcisa-Elena
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5.C.E
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S.C.E

E-mail: evaluator te

" Partea intii - INTRODUCERE

Certificarea

Prin prezenta certificim ca:

> Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele limitative prezentate in acest raport ;

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fad de vreuna din partile implicate;

» Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoand afiliatd sau implicati cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare;

» Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

> In prezent sunt membru titular ANEVAR ..

Membru titular ANEVAR
Naiman Narcisa-Elena

Raport de evaluare nr, 2025-23 — Teren intravilan si extravilan — Com. Izﬂéﬁngll
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Rezumatul concluziilor 1mportante

Imobilul evaluat — TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN — situat in loc. [ulia, Com.

Izvoarele, Jud. Tulcea, format din:

Nr. Denumire Suprafatia (mp)
Crt.
1. | TEREN INTRAVILAN - situat in loc. Iulia, Com. ST =12500 mp
Izvoarele, T95, CC1953, Jud. Tulcea
2. | TEREN EXTRAVILAN - situat in loc. Tulia, Com. ST = 15342 mp
[zvoarele, T95, CC1953/1, Jud. Tulcea

al carei proprietar este COMUNA IZVOARELE, beneficiarul raportului de evaluare.

Inspectia s-a facut la data de 06.02.2025, in prezenta proprietarului, care a pus la
dispozitie documentele de proprietate si a facilitat accesul pentru inspectarea proprietitii.

In urma inspectiei s-a constat ca imobilul este functional si poate fi vandut sau inchiriat
in orice moment.

Valoarea de piata a imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare {inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cele adoptate prin Conferinta Nationald, Standardele de evaluare obligatorii
pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaéania, ANEVAR
2025, care constau in:

 “Standardele de evaluare a bunurilor”, adoptate prin Hotérarea nr.4/2021;

¢ Standardele Internationale de Evaluare IVS (International Valuation
Standards), editia 2013, traduse in limba romani de IROVAL -Cercetiri in
Evaluare S.R.L.;

» Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103) SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare AGWAA
;K:;‘\QWA Ef};‘w
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¢ Standarde pentru active:

S.C.E

E-mail: evaluator te

- Bunuri imobile
- SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
- GEV 232 Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri
- SEV 233 Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
- SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
- GEV 500 Determinarea valorii impozabile a cladirilor
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
- (Intreprinderi, fond de comert, alte active necorporale si datorii
nefinanciare
- SEV 200 intreprinderi si participatii la intreprinderi (IVS 200)
- SEV 210 Active necorporale (IVS 210)
- SEV 220 Datorii nefinanciare (IVS 220)
- GEV 600 Evaluarea intreprinderii
- Bunuri mobile
- SEV 300 Magini, echipamente si instalatii (IVS 300)
- SEV 620 Stocuri (IVS 230)
- GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor,
echipamentelor si instalatiilor
- Actiuni si alte instrumente financiare
- SEV 250 Instrumente financiare (IVS 500)
* Standarde pentru utiliziri specifice:
SEV 310 Evaluiri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea
imprumutului
SEV 400 Verificarea evaluirii
SEV 430 Evaluiri pentru raportarea financiara
SEV 450 Estimarea valorii de asigurare si a daunelor (EVGN)
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Cod de etica al profesiei de evaluator autorizat.
In urma aplicidrii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ¢ valoarea de piata
estimatd a imobilului — PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN INTRZ

1 W " ',%
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EXE"]EAVILAN - -situaté-in“ lo.a lulia, Com. Izvoarele Jud Tulcea conform analizei

informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti este de: 28.270 RON/ha echivalent 5.680

EURO/ha, valoare de piati ob{inuta prin abordarea prin piata.

Valoarea de piati conf. IVS — Cadru general : ”suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrdangere.”

Inspectia proprietatii, toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator in data de 06.02.2025 in prezenta proprietarului.

Data efectiva a evaluarii este 10.02.2025.

Curs valutar de referintd, valabil la data evaludrii: I EURO = 4.9765 RON.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

» valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport;

» valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

» valoarea este o predictie.

Raportul de evaluare a fost intocmit pentru utilizarea in exclusivitate de citre
beneficiari — COMUNA IZVOARELE.

Datele de tema au fost puse la dispozitie de citre proprietar, consolidate si completate
cu constatarile in teren, urmare a inspectiei efectuate.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corect.

Membru titular ANEVAR

Naiman Narcisa-Elena
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E-mail: evaluator te

Partea a doua - IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT
SI A SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

IL.1 Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Conform IVS — Cadru general: “Evaluarea este procesul de estimare a valorii”, iar
conform Ordonantei nr.24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor: “Prin
evaluare, in sensul prezentei ordonante, se intelege activitatea de estimare a valorii,
materializatd intr-un inscris, denumit raport de evaluare, realizati de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele specifice acestei activitéti si cu deontologia profesional”,

in prezentul raport s-a realizat o evaluare pe baza standardelor de evaluare aprobate de
ANEVAR 2025, iar raportul este de tip explicativ, deoarece ii oferd evaluatorului posibilitatea
de a-si sustine opinia si concluziile si de a-gi convinge cititorii in privinta valorii finale
estimate.

I1.2 Identificarea clientului

Destinatarul prezentului raport de evaluare este COMUNA [ZVOARELE, cu sediul in

loc. Izvoarele, jud. Tulcea.

I1.3 Precizarea utiliziirii desemnate

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd a imobilului — PROPRIETATE
IMOBILIARA - TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN - situatd in loc. lulia, Com.

Izvoarele, Jud. Tulcea, la data de 10.02.2025 , In vederea inchirierii/concesiunii.
I1.4 Identificarea proprietitii de evaluat

Inspectia proprietitii s-a efectuat la data de 06.02.2025.
La efectuarea inspectiei, evaluatorul a fost insotit de un reprezentant al proprietarului.

In urma efectudrii inspectiei am constatat urmitoarele:

%0 £,
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-imobilul se afld situat in 1 loc. [ulia, Com. Izvoarele Jud. Tulcea, intr-o zoni agncola

-

terenul avand destinatia Curfi-constructii.

Conform actelor prezentate in capitolul Anexe, rezulti ci proprietatea este detinut in

exclusivitate, fiind formata din:

Nr. Denumire Suprafata (mp)
Crt.
I. | TEREN INTRAVILAN - situat in loc. Iulia, Com. ST = 12500 mp
Izvoarele, T95, CC1953, Jud. Tulcea
2. | TEREN EXTRAVILAN - situat in loc. [ulia, Com. ST =15342 mp
Izvoarele, T95, CC1953/1, Jud. Tulcea

IL5 Identificarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare de evaluat
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu si stipaneasca
bunul, si-1 foloseasca, si-i culeaga foloasele materiale si sd dispuna de el in mod exclusiv si
perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.
Terenul apartine domeniului public al COMUNEI [ZVOARELE si rezulta din:

- Extras de Carte funciari,

I1.6 Tipul de valoare si definitia acesteia
Valoarea de piata conf. IVS — Cadru general : “suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt §i un
vdnzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”
Conceptul valorii de piatd presupune ca in tranzacfie, proprietatea imobiliard este
expusa la vanzare liberd si adecvat pentru o perioadd rezonabila de timp si cu o publicitate

adecvata.

I1.7 Data efectivi a opiniei asupra valorii

Opinia evaluatorului privind estimarea valorii de piatd a imobilului — PROPRIETATE
IMOBILIARA - TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN - situat in ioc
Izvoarele, Jud. Tulcea, este valabili la data de 10.02.2025.




EVIN
AUUDENTZ

IL8 Iﬁot-e‘ze generéle s} }po-teze limitative
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E-mail: evaluator_te

A. Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ci titlul de proprietate
este valabil si proprietatea poate fi vindutd daca nu se specifici altfel.

> proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini dacd nu se specifica
altfel.

> se presupune o stdpanire responsabili si o administrare competenti a
proprietatii.

> informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se di nici o garantie
asupra preciziei lor.

> toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta beneficiarul si-si faci o
imagine referitoare la proprietate.

» se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea
studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

> se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjuritor, in afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport.

» se presupune cd proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatea a fost identificata, descrisa
si luatd 1n considerare in raport.

> se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdtile legale sau administrative locale sau
nationale sau de citre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazi estimarile
valorii din cadrul raportului.

» se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele

descrise si nu exista alte servituti, altele decit cele descris

Raport de evaluare nr. 2025-23 — Teren intravlillan si extravilan — Com. I
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evaluatorul nu are cunostm‘;a de eXIStenta unor materiale perlculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta proprietatea. Evaluatorul nu are calitatea
si nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimati se bazeazi pe
ipoteza ci nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza

tehnica necesara pentru descoperirea lor.

B. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze limitative:

>

»

Raport de evaluare nr. 2025-2

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau si depund mdrturie in instanta relativ la proprietitile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul
prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
raport;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

previziunile sau estimarile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabild in continuare, prin urmare aceste previziuni se pot

schimba in functie de conditiile viitoare.
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I1.9 Sfera misiunii de evaluare

Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii de piati a proprietétii evaluate
(PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN INTRAVILAN SI EXTRA VILAN) si numai pentru
uzul proprietarului.

Raportul de evaluare este confidential pentru proprietar si evaluatorul nu acceptd nici
o responsabilitate fafd de o tertd persoand in afara destinatarului, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare poate fi utilizat numai in scopul pentru care a fost intocmit.
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Partea a treia —- PREZENTAREA DATELOR

S.C.E

E-mall. e\.alualnr tt-

IIL.1 Descrierea situatiei juridice

Terenul apartine domeniului public al COMUNEI IZVOARELE. )
Conform actelor prezentate in capitolul Anexe, rezulti ci proprietatea este definuti in

exclusivitate, fiind formati din:

Nr. Denumire Suprafata (mp)
Crt.
1. | TEREN INTRAVILAN - situat in loc. Iulia, Com. ST = 12500 mp
Izvoarele, T95, CC1953, Jud. Tulcea
2. | TEREN EXTRAVILAN - situat in loc. [ulia, Com. ST =15342 mp
Izvoarele, T95, CC1953/1, Jud. Tulcea

II1.2 Istoric, incluzand véinzirile anterioare si

ofertele sau cererile curente
Analiza pietei imobiliare

Definitia pietei imobiliare:

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pletele bunurilor sau
serviciilor:

» fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul siu este fixs

» pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzatori $l cumparatori
care actioneaza este relativ mic;

» proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd, dar si
de influenta tipului de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobéndit, mirimea avansului de plati, dobanzile, etc.:

» in general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar daci nu

existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatﬁ'

u\u.smr a,‘
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> spre deosebire de | pietele eﬁc1ente p1a§a imobiliara nu se autoregleaza ci este

deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

» cererea si oferta de proprietai imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta;

» oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sd se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau
exces de cerere si nu echilibru; cumparitorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la
piaté pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alti parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Localitatea in care se afld situatd proprietatea este loc. lulia, com. Izvoarele, jud.
Tulcea, situati la o distantd de 22 km de mun. Tulcea, legétura intre cele doua realizandu-se
rutier prin DN22A si DN22F. Activitatea principala la nivelul comunei este agricultura.

Existd puternice tendinte de exod a populagiei din judet catre mediul rural, in special
tineret, precum si o puternicd tendin{d de emigrare in ciutarea unui loc de muncd in
strdindtate. Cea mai mare parte a tineretului care a absolvit o institutie de invatimant superior
nu se mai intoarce in judet si nici chiar in Municipiul Tulcea.

Infrastructura transporturilor in comuni este alcatuita din:

- cdi rutiere.

In cazul proprietatii evaluate, imobilul se incadreazi in categoria proprietatilor de tip
agricol, piafd a cérei localizare geografici este COMUNA IZVOARELE, jud. Tulcea.

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicd a localitatii in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea

specifica si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.

f’w
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In cadrul analizei se vor lua in considerare:

E-mail: evaluator_te

stocul de proprietati similare existent la data evaluarii;

stocul de proprietali aflate in reconversive la utiliziri alternative adaptate cerintelor
pietei;

disponibilitatea si valorile terenurilor expuse la vanzare;

reglementdri legale locale (PUG, PUZ).

Aceste informafii sunt consolidate si de documentatia de ofertare extrasi de pe site-

urile de specialitate, presa locald, agentii imobiliare, birouri notariale si anexate in fotocopie la

prezentul raport.

Analiza cererii

Cererea de proprietafi comerciale se caracterizeaza prin impactul particularititilor

conjuncturii economice actuale.

Cererea solvabila este limitata datorita factorilor:

posibilii cumpératori preferd sa astepte pand la achizifionarea unei astfel de
proprietati (teren), considerand ca resursele financiare disponibile la momentul
actual pot fi pastrate si utilizate in realizarea unor investitii cu beneficii mai mari,
sau datorita costurilor relativ ridicate de creditare in aceastd perioadi precum si a

dificultdtilor in a obtine credite cu aceasta destinatie.

Cumpdratorii pot fi persoane fizice cu venituri peste medie..

Analiza ofertei

Segmentul de piata imobiliard al proprietitilor rezidentiale si comerciale este

caracterizat prin descresterea ofertei, fenomen generat de particularitatile cererii.

Analizdnd oferta de vanzare pentru proprietati similare cu proprietatea de evaluat, am

constatat ca preturile se situeaza in intervalul 0.5 euro/mp si 1.5 euro/mp, informatii obtinute

din presa locala, reviste de specialitate, internet.

Echilibrul pietei

Neexistdnd o piata activd in cazul bunurilor de referintd nu se pot formula concluzii

pertinente privind echilibrul pietei, dupd cum nu se poate aprecia ci existdi o piatd

dezechilibrati.

Piata apartine cumparatorului.
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Analizand oferta de véanzare pentru proprxetatl “similare cu proprletatea de evaluat am
constatat ca preturile se situeazi in intervalul 0.5 euro/mp si 1.5 euro/mp, informatii obtinute

din presa locala, reviste de specialitate, internet.

II1.3 Date despre aria de piati, oras, vecinatati si localizare
Proprietatea este amplasata in INTRAVILANUL SI EXTRAVILANUL localitatii
Iulia, Com. Izvoarele, Jud. Tulcea, intr-o zoni agricola.
In concluzie, amplasarea proprietdfii de evaluat se afld intr-o zond de referinta

mediand a loc. lulia, jud. Tulcea, amplasare favorabild, ambient civilizat.

II1.4 Descrierea terenului

Terenul in cauza este situat in intravilanul si extravilanul loc. lulia, Com. Izvoarele,
Jud. Tulcea — conform zondrii terenurilor situate in perimetrul Comunei Izvoarele, intr-o zoni

agricold, pretabila desfasurarii activitatilor economice.

IIL5 Descrierea constructiilor si amenajarilor

Nu este cazul.
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Partea a patra ANALIZA DATELOR $I CON CLUZIILE

S.C.E

IV.1 Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definiti de standarde ca fiind “utilizarea
probabila rezonabil si legali a terenului liber sau a unei proprietéti construite, care este fizic
posibild, fundamentat adecvat, fezabili financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Conditii avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietatii au fost :

- permisibili legal

- posibila fizic

- fezabili financiar
- maxim productiva.

CMBU este determinati de fortele competitive care actioneazi pe piata unde este
localizata proprietatea implicata.

Zona in care se afla terenul este o zona agricold, deci cea mai buna utilizare a acestuia

ar fi teren destinat amplasarii constructiilor cu destinatie agricola.

IV.2 Cea mai bunai utilizare a proprietatii

considerata ca fiind construiti
Activul de evaluat poate fi utilizat in prezent ca imobil cu destinatie agricol.
Avand in vedere sistemul constructiv al activului, deprecierea lui fizica si

amplasamentul, precum si analiza ce wrmeazd a fi prezentatd, se apreciazd ¢id CMBU a

acestuia este de “PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN INTRAVILAN S1

EXTRAVILAN " si evaluarea se va face in aceastd ipoteza.
Conditii avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietatii au fost :
- permisibili legal
- posibili fizic
- fezabila financiar
- maxim productiva.
Cea mai bund utilizare, identificdi cea mai profitabili utilizare dintre utilizarile

potentiale, pe care proprietatea le poate avea si ca urmare, este dictatad de piata.
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Cunoasterea si anallza comportamentulul ple;el sunt esenpale pentru conceptul . Cea
mai buna utilizare ,, .Analiza identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate
fi pusa proprietatea in cauza.

Un factor important care influenteaza valoarea unei proprietdti este principiul
substitutiei , care aratd cd o persoand prudentd nu va pliti pentru un bun sau un serviciu mai
mult decét costul de achiziie pentru un bun sau un serviciu acceptabil ca substitut, in absenta
factorilor timp, risc sau neadecvare.

Cumparatorul are urmatoarele alternative :

- si cumpere o proprietate existenti cu o utilitate egald cu cea n cauzi ;

- sd cumpere un teren si si construiasci pentru a avea o proprietate cu o
utilitate egala cu cea in cauzi ;

- sd cumpere o proprietate ce produce venituri de aceeasi mirime si cu

aceleasi riscuri ca si proprietatea in cauzi .

Considerdm ca cea mai bund utilizare a proprietaii de evaluat este cea din prezent si
anume de TEREN CU DESTINATIA CONSTRUCTII AGRICOLE, concluzie ce va fi

demonstratd in continuare.
IV.3 Abordarea prin piata

Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe este guvernati de principiul substitutiei: * nici un
compdrator (investitor) prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu
care ar putea cumpara o altd proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un
interval de timp rezonabil™.

Abordarea prin comparatia directa reprezinta o analiza prin care, valoarea de piata este
estimatd prin compararea proprietdtii imobiliare cu proprietiti similare care au fost recent
vandute, sunt propuse pentru vanzare, ori sunt contractate.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative — analiza pe perechi de date,
sau/si pe criterii calitative — analiza comparatiilor relative.

Analiza pe perechi de date

Este o tehnica cantitativa, in care, doud sau mai multe oferte de vanzare sau tranzact;ii

pentru proprietati imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a obtine ne 0 ind

2 /1‘ r;LOR
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deSpre dimensiunea unei corectii, ce se referd la o smgura caracteristic. Pentru apllcarea
acestei tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de vanzare) comparabile, pentru a
determina dacd acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea
evaluata.

Metoda se bazeazi pe informatii privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietati
imobiliare comparabile cu proprietatea analizatid. Aplicarea a fost facilitatd de informatiile
furnizate de presa de specialitate, site-uri internet si de la agentiile imobiliare.

Evaluarea terenurilor, respectiv stabilirea valorii de piata tine cont de caracteristicile
lor si de preturile practicate pe piata terenurilor intravilane si extravilane in localitatile rurale
din judetul Tulcea.

Pretul de baza de la care se va porni la determinarea valorii terenurilor s-a stabilit de
evaluator in urma analizei pietei terenurilor, consiltand presa de specialitate, informatiile
privind tranzactii incheiate precum si contractele de vanzare-cumparare incheiate in ultima
perioada pentru tranzactiile de terenuri din zona comunei Izvoarele.

Analiza comparatiilor relative

Este o tehnicé calitativa care reprezintd studiul relatiilor indicate de datele de piata,
fara a recurge la cuantificdri. Pentru aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeazi vanzarile
(ofertele de vanzare) comparabile, pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare,
superioare sau similare fafd de proprietatea evaluatd. In spetd, analiza comparatiilor relative
este asemanatoare cu analiza pe perechi de date, exceptdnd faptul cd ajustirile nu sunt
exprimate ca valoare absolutd sau procentual ci ca atribute calitative (inferior, superior,
similar).

Evaluarea terenului s-a realizat prin metoda comparatiei directe intrucit am avut la
dispozitie comparabile (oferte de terenuri din zone similare) suficiente pentru a face o
analizi de piata.

Prin aceastd metodd, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate i corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Aceste comparabile au fost identificate in ziarele locale, site-uri imobiliare, dar si din

informatiile furnizate de agentiile imobiliare.

Determinarea prefului /mp pentru teren folosind metoda comparatiilor de piata :

g@‘}ﬂuﬁm
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Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Suprafata (mp) 12.500,00 1.295,0 9.800 3.800 12.000
Pret (oferta/vanzare) (euro/mp) 0,80 0,40 0,50 0,70
Conditii vanzare
(-10% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Corectie pentru oferta (%) -10% -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0,08 0,04 0,05 0,07
Pret corectat 0,72 0,36 0,45 0,63
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Corectie pentru dreptul de proprietate
(%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 0,72 0,36 045 0,63
. : | mai

Localizare favorabil |defavorabil |similar .

favorabil
Corectie pentru localizare (%) -20% 20% 0% -10%
Valoarea corectiei (euro/mp) -0,14 0,07 0,00 -0,06
Pret corectat 0,58 0,43 0,45 0,57
Acces similar dificil dificil similar
Corectie pentru acces (%) 0% 10% 10% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0,00 0,04 0,05 0,00
Pret corectat 0,58 0,48 0,50 0,57
Destinatia (utilizarea terenului) cC similar arabil similar similar
Corectie pentru utilizare(%) 0% 10% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0,00 0,05 0,00 0,00
Pret corectat 0,58 0,52 0,50 0,57
Utilitati similar ___|lipsa lipsa similar
Corectie pentru utilitati(%) 0% 10% 10% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0,00 0,05 0,05 0,00
Pret corectat 0,58 0,57 0,54 0,57
Suprafata 12.500 1.295 9.800 3.800 12.000
Corectie procentuala (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 0,58 0,57 0,54 0,57
Total Corectie bruta (euro) 0,14 0,21 0,09 0,06
Total Corectie bruta (%) 20% 60% 21% 10%
Total corectie neta (euro) -0,14 0,21 0,09 -0,06
Total corectie neta (%) -20% 60% 21% -10%
nr. de corectii 0 0
valoarea aleasa

1

Valoarea estimata rotund 0,57 euro/mp
S teren = 12500 mp 7.100 €]  35.300
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-Explicagia co-recgiilo; :
-pretul tranzactiei este intotdeauna bazat pe transmiterea dreptului de proprietate, proprietatea
subiect cét si comparabilele sunt libere la vanzare, astfel incat corectia va fi nuli ;

- discutiile cu proprietarii au avut loc in momentul evaludrii, astfel incat tranzactia este
posibila, si nu este necesara nici o corectie ;

- s-a corectat pretul comparabilelor cu localizare mai favorabild/defavorabild fatd de cea
subiect;

- pentru suprafatd nu s-au efectuat corectii deoarece sunt recunoscute de piatd suprafetele;

- nu s-au efectuat corectii in cazul utilitatilor.

Din analiza comparativd se observa ca terenul de evaluat cu corectia totald bruti cea
mai micd are valoarea de 0.57 euro/mp. Terenul de la comparabila C4 are caracteristicile mai
apropiate de cele ale terenului de evaluat.

Putem aprecia valoarea terenului de evaluat la pretul de 0.57 euro/mp.
Se obtine astfel valoarea terenului de evaluat :

Valoare teren = pret euro/mp x suprafata teren

Valoare teren: 28.270 RON/ha echivalent 5.680 EURO/ha
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T IV.4 Evaluarea ;ed-even‘téi

Redeventa reprezintd fluxul financiar generat de cedarea folosintei bunului imobil pe o
anumita perioada.
Redeventa reprezintd de fapt pretul de piatd al bunului respectiv, achitat in transe la
anumite perioade (lunar, anual, etc).
Pentru estimarea redeventei sunt necesare:
- Evaluarea proprietatii : estimarea valorii de piata (vezi IV .4);
- Calculul redeventei.

Calculul redeventei

Limita minima a redeventei { R min)

Valoarea de concesiune, ca limitd minima, este stabilitd la fel ca si la terenuri conform
art.17 din Legea nr.50/1991 republicata, care prevede ca “limita minim4 a pretului redeventei
se stabileste prin hotdrarea consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 35 — 25 de
ani a pretului de vanzare a locuintei .

Pentru terenuri, rata de capitalizare este de 20%, rata extrasi din piata, considerandu-se
cd un teren inchiriat isi recupereaza investitia intr-o perioada de 20 ani.

Conform acestei reglementari, daca admitem ca valoare de piatd (Vp) a
imobilului, valoarea estimatd la punctual IV 4., limita minimd este:

Redeventd minimd = 28.270 : 20 (15-25) ani =1.414 LEI :12 luni = 118 lei/ha/luna.

V Redevents = 1.418 lei/ha/an echivalent 285 euro/ha/an

V Redeventa = 118 lei/ha/luni echivalent 24 euro/ha/luni




IV.5 Reconcilierea si opinia finali asupra valorii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluirii este:

e abordarea prin piatd: 28.270 RON/ha echivalent 5.680 EURO/ha.

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluarii (10.02.2025).

Pentru reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere criteriile fundamentale oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate .

Valoarea de piata estimatd la data de 10.02.2025 pentru proprietatea imobiliarad —
TEREN INTRAVILAN SI EXTRAVILAN — situat in loc. [ulia, Com. Izvoarele, Jud. Tulcea, in

scopul inchirierii/concesionirii este de:
V=28.270 RON/ha echivalent 5.680 EURO/ha
Vredevents = 1.418 lei/ha/an echivalent 285 euro/ha/an

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati propusa este o estimare ficutd
de evaluator bazata pe informatiile avute la dispozitie i pe previziunile ficute la un moment
dat.

Optiunea pentru aceasta valoare este motivati de faptul ci, abordarea prin cost exprima
concludent valoarea pietii iar valoarea selectata este apropriata de valoarea pietei.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectivi si corectd.
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E-malk evaluator_terenuri@yahoo.com
Homoes, l.and & Proporty Valuations Tel: O767.429.159;0746.109.498

I1V.6 Calificarile evaluatorului

Activitatea actuala este orientata in principal spre evaluare (afaceri, proprietati
imobiliare, Expertize contabile, consultanta fiscala ).
Naiman Narcisa-Elena , Administrator SC EVIN AUDENTZ SRL :
- Evaluator autorizat EPI (evaluari proprietati imobiliare) si EBM (evaluari bunuri mobile)
— din anul 2013 - membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania),
- Contabil autorizat din anul 2015 - CECCAR.
Date de identificare ale evaluatorului;
Tel 0767.429.159 ; 0744381181 ; 0744170169 ;
Fax: 0340814060 sau 0240531479

e-mail: evaluator_terenuri@yahoo.com; narcisa.naiman@gmail.com

10.02.2025

Raport de evaluare nr. 2024-51 — Teren intravilan si extravilan— Com. Izvoarele,

25




$.C. EVIN AUDENTZ S.R.L
CUl: 223688206
136/494/2007

erenu 0. COI
159;0746.109.498

EViN

Homes, l.oand S Froperty Valuations Tel.: (}767.9.

Identficare
@ CiConlire B (30 unvesd) - slera.., @ CEConlice | Acesa- Zinvoice 7 Learain-Anli 4 Cod etic - Stancarc..

B Acass | Cuidius LMS

JUDETUL TULCEA
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ANCPL - oficiyg ge Cadastru si Publicitate Imobiliarg TULCEA
L Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Tulcea
Dosarul nr. 45087 / 21-04-2020

INCHEIERE Nr. 45087

Registrator: CARMEN CRETU Asistent: CATALINA GANEA
Asupra cererii introduse de COMUNA 1ZVOARELE domiciliat in - Privind Prima inregistrare
CAD GEN in cartea funciara, in baza-:

pentru serviciul avang codul CadGen_Recep_lnscr
Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul ca nu exista impedimente |3 inscriere

Admiterea cererij CuU privire 1a:
- imobilul cu nr. cadastral 35594

Prezenta se va comunica partilor:

TULCEA

COMUNA 1ZVOARELE

*) Cu drept de eééxaminare in termen de 15 zile de la COmunicare, care se depune la Biroyl de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea, se inscrie in cartea funciara sj se Solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii,

21-04-2020

Registrator, Asistent Registrator,
CARMEN CRETU CATALINA GANEA

(parafa si semnatura) W

*) Cu exceptia situatiilor previzute I3 Art. 62 alin. (1) din Regulamentu/ de avizare, receptie
evidentele de cadastry si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,




.‘h Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Tulcea Ziua 21

¥ Luna 04
5 Anul 2020

AN(JPI EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod verificare

o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA Nr. cerere 45087

R T PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁh
Carte Funciard Nr. 35594 Izvoarele 'MW ﬂ Hm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lulia, Jud. Tulcea, T 95 CC 1953

Nr.| Nr. cadastral . . .
crt | Nr. topagrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
4 :
Al s LasShe imobil inscris in CF sporadic 30076;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45087 / 21/04/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT lzvoarele); Act Normatlv ig 7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 35594 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 4364.

Hotararea nr. 51 din 03.11.2010 emisa de Consiliul Local al comunei lzvoarele; adresa nr. 1085

12.04.2011 emisa de Primaria com. lzvoarele), o - o

Act Administrativ_nr. HOTARAREA NR 51, din 03/11/2010 emis de PRIMARIA IZVOARELE (anexa nr. 1 ia

din

drepturi reale de garantie si sarcini

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
| | 1) COMUNA IZVOARELE, CIF:4508568, domeniu public - . : i
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

| S =




Carte Funciara Nr. 35594 Comuna/Oras/Municipiu: Izvoarele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35594 12.500 imobil inscris in CF sporadic 30076;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

9
10 15597
35642 Yl |
/ ¥
35591 /2 15598
13
H/ 6
15~ I i
Fé; 35599
16 &
35593 2
35592 4
i 35600
q 35601
35594
35602
15602
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < i ;
ct| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa | 12500 95 1953 2
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime

incepu| X/Y sfarsit X/Y segment

t t+ (m)

1| 777.887.28 2] 777870644 53108
395.079,07 395.129,505

2| 777.870.644] 3] 777.867,107|  11.31]
395.129,505 395.140,248

3| 777.867,107 4| 777859278 25.03
395.140,248 395.164,022

4] 777.859,278 5! 777853275 16.628|
395.164,022 395'”9'529i




Carte Funciara Nr. 35594 Comuna/Oras/Municipiu: lzvoarele

Punct Lungime
- Punct
incepu] X/Y A e X/y segment
sfarsit
) = (m)
5| 777.853.275 6| 777.852,782 11.6
395,179,529 395.191.119
T 6! 777.852.782 7| 777.861.215 30.622
395.191,11% 395.220,557
‘‘‘‘ 717 777.861.215 8| 7771862927 '1'0:'?7‘5
395.220,557 395.231,19
8| 7771.862,927 9| 777.863,286 9.058
395.231,19 395.240,241
9| 777863,286] 10| 777.860.728] 9.716
395.240,241 395.230,868
—  Jo| 777860,728] 11| 7771.855,471 g9.181] -
395.230.,868 395.223,341 g
11| 777.855,471 121 771835576 23.345
395.223,341 395.211,127
—— i3] 777.835.576| 13| 777.809,969] 29032
395.211,127 395.197,447
AR L AR | N
13| 777.809.96S 14| 777.793,343 17.712
395,197,447 395.191.34
14] 777.793,343 15| 777.780,695 13.539
395.191,34 395.186,511
18] 777.780.695 T 1e| 777.774.834| 7325
395.186,511 395.182,117
T ig| 777.774.834] 17| 777.761,218] 25.275
395.182,117 395.160,822
17| 777.761,219 18| 777.733,613 59.679
395.160,822 395.107,912
~——1g| 777.733.613] 19| 777.888.046] 158.323
395.107,912 395.073,032/
R N e |
19| 777.888.046 1| 777.887.28 6.086
395.073,032 395.079,07

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S_a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr.

Asistent Registrator, Referent,
CATALINA GANEA

Data solutionarii,
21-04-2020

Data eliberarii,
I/ (parafa si semnatura)

(parafa si semndatura)
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e, Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard TULCEA
ruiiiiienial Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Tulcea

Dosarul nr. 107359 17-11-2021

INCHEIERE Nr. 107359

Registrator; ADINA-GABRIELA GRAUR
Asistent: ADINA BENGA

Asupra cererii introduse de COMUNA IZVOARELE domiciliat in Loc. lzvoarele, Jud. Prahova,
comuna IZVOARELE privind Intabulare sayu inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.5777/15-12-2021 emis de PRIMARIA COMUNE| IZVOARELE;
-Act Administrativ nr.86/25-11-2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I IZVOARELE, anexa la
HCL nr.86/25.11.2021;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 35595, inscris in cartea funciara 35595 UAT Izvoarele avand proprietarii:

COMUNA IZVOARELE in cota de 1/1 de sub B.2;
- 5e intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA IZVOARELE, domeniu public, sub B.3 din cartea funciara 35595 UAT lzvoarele:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA IZVOARELE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de I3 comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru sj
Publicitate Imobiliara Tulcea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registratgr; Asistent Registrator,

23-12-2021 ADJNA—AjiA GRAUR ADylA BENGA

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.




Nr. cerere 107359

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA
'y""’ Biroul de Cadastru s! Publicitate Imobiliara Tulcea zZiva 17
: Luna f 11
e - _Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codveriicare
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Carte Funciard Nr, 35595 Izvoarele

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Tulcea
g:t Nr. f::;:g;'c Nri Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 35595 15.342 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale

45088 / 21/04/2020
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT lzvoarele); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a iImobilului 35595 ca urmare a finalizarii Al
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 4365.

107359/17/11/2021

Act Administrativ nr. 86, din 25/11/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI IZVOARELE, anexa la HCL
MARIA COMUNEI [ZVOARELE:
Al

nr.86/25.11.2021; Act Administrativ_nr. 5777, din 15/12/2021 emis de PRI
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1
1) COMUNA IZVOARELE, CIF:4508568, domeniu public

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini L

Bl

B3

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 35595 Comuna/Oras/Municipiu: izvoarele

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

35595

15.342

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35602

Date referitoare la teren

nr | Categorie |{intra | Suprafata g 4 \
Crt fo[os%ngé vilan {mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ny | 15.342 95 1953/1 :

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit|  X/Y seg'rlimg
1| 777.888,046 2| 777.733.613| 158.333
395.073.032 395.107.912
3 777733613 3| 777728875 10,343
395,107,912 395.098,832
3| 777,728,875 4] 777.700,091] 58,935
395.008/832 395.047.416
4 777.700,081 51 777,700,231 7.847
395.047,416 395.039.575
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ime
Punct Punct Lung

tnceput| */Y starsit] X/Y seg‘r:u(anr:}

5[ 777.700.231 6| 777.708.758| 11.823
395.039,575 395.032.574

6| 777.700,758 7] 777.716,483 9.409
395.032,574 395.025,993

7] 777.716,483 8] 777736557 20999
395.025,993 395.020/548

8| 777,736,557 9| 777.745,505|  9.686
395.020,548 395.018,012

g 777.745,305 10[ 777.800,738]  56.099
395.018,012 385.006,5

10| 777.800,739 11| 777.878.217]  79.369
395.006,5 394,989,277

11| 777.878,217 12| 777.887.945| 10361
394.989,277 394.986,014

12| 777.887,945 13[ 777.897,974]  10.134
394,986,014 394.984,562

13| 777.897.973 14| 777.891.663] 41013
394,984,562 395.025,288

14| 777.89T.663 15[ 777889617  33.757
395.025.288 395.048.957

15| 777.889,617 16| 777.889.21] 14,955
395.048,957 395.063.208

16| 777.889.291 1| 777.888.046 9.903
395.063,208 395.073,032

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*==* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-12-2021 ADINA BENGA

Data eliberarii, | s
. ; (parafa|si semnatura) (parafa si semnatura)

i




