
Art. 1 Se tnsuseste rapoartul de evaluare a unor terenuri aflate in partimo iul comunei General 
Berthelot, intocmit de catre evaluatorul autorizat ANEVAR- ing. Feder Petrisor i inregistrat la sediul 
Primariei comunei General Berthelot sub nr.2844 din data de 11.09.2023, confi rm anexei care face 
parte integranta din prezenta hotarare, in vederea inregistrarii in evidentele fl anciar-contabile ale 
comunei General Berthelot. 

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se tnsarcineaza Prim ul comunei General 
Berthelot ~i compartimentul financiar-contabil ~i resurse umane. 

HOTARA~TE: 

Examinand referatul de aprobare prezentat de d-na Huzoni Marina - pri arul comunei 
General Berthelot inregistrat sub nr. 41/111/11.09.2023, prin care se propune i susirea raportului de 
evaluare a unui teren aflatt in partimoniul comunei General Berthelot, intocm t de catre evaluator 
autorizat ANEY AR - ing. Feder Petrisor ~i inregistrat la sediul Primariei comu ei General Berthelot 
sub nr.2844 din data de 11.09.2023; 

Avand in vedere: 
- Hotararea Consiliului Local nr. 45/2023 privind aprobarea documentatiei tehnice de dezlipire 

a imobilului-teren intravilan situat in localitatea General Berthelot inscris in CF 60 67, modificata prin 
HCL nr.51/2023; 

- Hotararea Consiliului Local nr. 46/2023 privind aprobarea documentatiei tehnice de dezlipire 
a imobilului-teren intravilan situat in localitatea General Berthelot inscris in CF 60 66; 

- rapoartul de evaluare inregistrate la sediul Primariei comunei General Be elot sub nr.2844 
din data de 11.09.2023, tntocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR- ing. Fe er Petrisor; 

- raportul compartimentului de specialitate nr. 41/112/11.09.2023; 
- proiectul de hotarare nr. 11/56/2023; 
in baza avizului comisiei de specialitate pentru activitate economico-fi anciara, amenajarea 

teritoriului ~i urbanism, agricultura, protectia mediului ~i turism - Cl, precu ~i in baza avizului 
comisiei de specialitate pentru administrarea serviciilor publice furnizate.juridica ~ de disciplina - C3; 

in conformitate cu prevederile art.286 alin.(4) si art.290 din Ordon ta de Urgenta nr. 
57/2019 privind Codul Administrativ, cu rnodificarile ~i completarile ulterioare ale Legii 273/2006 
privind finantele publice locale, cu modificarile ~i completarile ulterioare, ale gii contabilitatii nr. 
82/1991, cu modiflcarile ~i cornpletarile ulterioare, ale prevederilor art.41 alin.(5) in Legea nr.7/1996, 
Legea cadastrului ~i a publicitatii imobiliare, cu modificarile ~i completarile ulteri are; 

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit.c) ~i alin.(7) lit.s),art. 139, .196 alin.(1) lit. a), 
ale art. 243, alin. (1), lit. a), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind C ul Administrativ, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, 

Consiliul local al comunei General Berthelot, judetul Hunedoara, intrunit n ~edinta ordinara; 

·- ~-====- -======~ ==* 
privind tnsusirea rapoartului de evaluare a unor terenuri aflate n 

patrimoniul comunei General Berthelot 

w A 
H 0 TAR ARE A Nr. 63/ 2023 

ROMANIA 
JUDETUL HUNEDOARA 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GENERAL BERTHELOT 
Localitatea General Berthelot, Nr.30, Cod Postal 337235 

Telefon: 0254770531; Fax: 0254770515; 
e-mail: berthelot2004@yahoo.com 
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S) art. 199 alin. (I): ,. Comunicarea hotiirdrilor .... cu caracter individual ciitre persoanele ciirora Ii se dreseazii seface in eel 
mult 5 zile de la data comuniciirli oficiale ci'1tre prefect."; 

6) art. 198 alin. (1): ,,Hotiirarile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii /or lac ~tinfiipublicii. "; 

7l art. 199 alin. (2): .. Hotiir6rile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniciirii ciitre persoanele ciirora 
Ii se adreseazi'1. " 

41 art. 197 alin. ( 4): Hotliririle ... se aduc la cunO$linta publicl ~i se comunica, tn conditiile legii, prin ija secretarului general 
al comunei.; 

18/09/2023 Adoptarea hotiririi* 1} s-a ftcut cu majoritate I I simplll. , I x I absolutli, 
calificatli •2 

2> art. 197 alin. (2): ,, Hotifrdrile consi/iului local se comunicii primarului. ": 

3> art. 197 alin. (I}, adaptat: Secretarul general al comunei comunicl hotliririle consiliului local al com ei prefectului in eel 
mult 10 zile lucrltoare de la data adoptlirii ... ; 

6 Hotlrirea devine obi atorle sau roduee efecte 'uridiee du I eaz 
Extrase din Ordonanta de urgentl a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ: 

1> art. 139 alin. (I): ,, In exercitarea atribufii/or ce Ii revin, consiliul local adoptli hotlirdri, cu majoritat absolutii sau simplii, 
dupdcaz. ": 

3 2 I 0 

Semnltura persoanel 
responsabile sl 

efectueze rocedu111 
Data 

Z7JLUAN OPERATJUNIEFECTUATE Nr. 
ert. 

CARTU~ NECESAR DE INSERA T PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL CO UNEI, 
DUPA SEMNATURA PRE EDINTELUI DE EDIN A I CEA A SECRETARULUJ GENERAL AL iiiiOiilMiiiUliiNE-.1 ..,. 

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARll HOT ARARll CONSILIULUI LOCAL AL COM NEI NR. 1512022 

..I! ••••••••••••••••••••••••••••• 

PRE~EDINTE DE 

Aceastii hotiirlire a Jost adoptatii In sedinfa ordinarii din data de 18.09.2 23 cu urmatoarele 
voturi:Total consilieri locali :9 
Prezenti: 8 
Pentru: 8 
Impotrivii : 0 
Abtlneri : 0 

CONTRA EMNEAZA 
SECRETAR GE 'ERAL U.A. T., 

Bobariu S ri Daniel 
Dragota Eugen P 

General Berthelot 18.09.2023 

Art. 3 Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati In termenul ~i in onditiile stabilite de 
Legea nr. 554/2004, contenciosul administrativ, cu modificarile ~i completarile ult rioare, la Tribunalul 
Hunedoara. 

Art. 4 Prezentul hotarare se afiseaza pe site-ul www.primariaberthelot.ro, a panoul de afisa] ~i 
se comunica, In conditiile legii: Institutiei Prefectului Judetul Hunedoara, Prim lui comunei General 
Berthelot, compartimentului financiar-contabil ~i resurse umane. 
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Evaluator Autorizat: 
Ing. Petrisor Feder 

Valoare minima concesiune lunara intregul lo :2578 lei/Inna 
,respectiv 30.936 lei annal 

Valoare de recuperare lunara unitara:30936/12=2578 ei/luna,respectiv 
0,366299 lei/mp/luna 

Valoare de recuperare anuala unitara:773400/25=3093 lei/an,respectiv 
4,35589 lei/mp/an 

Durata de recuperare a investitiei:25 ani 

Suprafata teren:71021 mp 

Valoare teren: 773400 lei 

RAPORTDEEVALUARE 
A proprietatii imobiliare situate in Com Gener I Berthelot, 

Judetul Hunedoara 
(teren extravilan cf 64892,cf 64894 

ANEVAR 
Reg Vest 

Anexi la HCL nr.63 023 
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Evaluator Autorizat 
Ing. Feder Petrisor 
Membru ANEVAR 

Valoarea minima a conesiunii lunare 2578 lei 

Durata de recuperare a investitiei:25 ani 

Suprafata teren inclusiv luciu de apa conform extras c 66121 mp+4900 
mp=71021 mp 

Rezultatele evaluarii : valoarea de piata a proprietatii i obiliare evaluate: 
Valoare teren:773400 lei 

Data elaborarii raportului de evaluare: 11.09.2023 

Data evaluarii : 11.09 .2023 

Obiectivul evaluarii : valoarea proprietatatii imobiliare 

Beneficiar:Comuna General Berthelot 

SINTEZA LUCRARII 

Data elaborarii raportului: 11septembrie2023 

Executant : Evaluator autorizat ing. Feder Petrisor embru ANEV AR 
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si bunurilor m bile,nr legitimatie 
12516 

Scopul evaluarii : stabilirea valorii de piata a proprieta ii imobiliare de tip 
teren intravilan,partial teren neproductiv ,partial luciu de pa balta situat in 
com.General Berthelot in vederea utilizarii pentru concesion 



1. Cea mai bona otilizare 
2. Cea mai bona otilizare a terenuloi liber 
3. Cea mai bona otilizare a terenuloi construit 
4. Criteriile celei mai bone utilizari 

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII 

1. Localizarea 
2. Datele amplasamentolui 
3. Utilitati 
4. Zoonarea 
5. Date privind impozitarea 

ill. PREZENTAREA DATELOR 

1. Ipoteze si conditii limitative 
2. Conditii generale limitative 
3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare 
4. Dreptorile de proprietate evaluate. Forma de expri are a valorii 
5. Risco) evaluarii 

Il. PREMISELE EV ALUARil 

1. ldentificarea proprietatii 
2. Data evaloarii si data inspectiei 
3. Scopul evaloarii 
4. Surse de informare 
5. Dimensionea amplasamentuloi 
6. Definirea valorii de piata 
7. Determinarea C M B U 
8. Certificare 

I . INTRODUCERE 

CUPRINS: 

Nr legit: 12516 

3 



4 

Proprietatea a fost evaluata in perioada 11.09 .2023, roprietatea a fost 
inspectatapersonal de evaluator la data de 11.09.2023 

2.Data evaluarii si data inspectiei 

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluar este o proprietate 
de tip teren intravilan situat in localitatea General Be helot nr 105jud 
Hunedoara. 

·- Proprietatea apartine in intregime Comuna General Berth lotjud Hunedoara 
conform extras de carte funciara nr 64892 si cf 64894 a Com eneral Berthelot. 

Terenurile fac parte dintr-un lot de tip teren intravilan,te en neproductiv si 
luciu de apa ,balta.Terenurile sant amplasate la periferia calitatii,avand in 
vecinatate terenuri extravilane si intravilane.Pe suprafata de t ren de estimat nu 
sant realizate constructii. 

1. ldentificarea proprietatii 

I. INTRODUCERE 

1.Copie extras cf 63012 
2. Plan amplasament 
3. Plan delimitare imobil 
4.fotografii 

ANEXE: 
VI. RECONCILIEREA REZULTATELOR 

1. Generalitati 
2. Principiile de baza ale evaluarii 
3. Abordari in evaluare: 

a) abordarea prin comparatie 
b) abordarea prin actualizarea valorii: 

- estimarea valorii terenului 

V. EV ALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE 

5. Cererea solvabila 
6. Echilibrul pietei 



C M B U este utilizarea rezonabila, probabila si legala a nui teren liber sau 
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fe bila din punt de 
vedere financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare. 

Evaluatorul a tinut cont de faptul ca amplasamentul ste situat in zona 
periferica a localitatii ,zona cu preponderenta ocupata cu onstructii de tip 
industrial agricol, terenuri cu destinatie faneata,terenul de es imat face parte din 
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7.Determinarea CM BU (Cea Mai Buna Utilizare) 

Valoarea de piata, conform Standardului International IVS 1 elaborat de 
Comitetul International pentru Standarde de Evaluare ( SC ) , este suma 
estimata pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii intre un 
vanzator si un cumparator hotarat intr-o tranzactie echi ibrata , dupa un 
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostin de cauza, prudent 
si fara constrangeri. 

6.Definirea valorii de piata 

Dimensiunea amplasamentului este de 66121 mp +4 00 mp=71021 mp 
mp conform extras de CF nr 64892,cf 64894.Evaluatorul a identificat zona in 
care este situat terenul. Terenul are acces la drum nemod mizat. Terenul este 
relativ plan,teren avand in zona interioara un luciu de apa in uprafata de 17470 
mp,parcela 623/2,respectiv 13600 mp parcela nr 577/1,t tal luciu de apa 
statatoare 31070 mp. 

5 . Dimensiunile amplasamentului 

La intocmirea prezentului raport de evaluare eva uatorul a obtinut 
informatii de la vanzatori de proprietati de tip rezidential , d la cumparatori ,in 
ofertele si cererile de terenuri similare de la localnici si di mediul online,din 
presa de specialitate judeteana si nationala,cereri si oferte,age tii imobiliare. 

4.Surse de informare 

3. Scopul evaluarii 
Elaborarea prezentului raport de evaluare se face in copul determinarii 

valorii de piata a proprietatii la data elaborarii pentru a fi utilizat in vederea 
concesionarii. 
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1.Ipoteze si conditii limitative 
Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmatoarelo ipoteze si a altor 

ipoteze care apar in cursul raport : 
a) Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea si atiei juridice . Se 
presupune ca proprietatea este libera de orice sarcini si poate fi vanduta.Terenul 
a fost intabulat in cartea funciara,se presupune ca nu au aparut modificari 
referitoare la proprietate si alte normative locale sau nationa e care sa modifice 
destinatia terenului alta decit cea descrisa in prezentul port si titlul de 
proprietate prezentat. 

II. PREMIZELE EVALUARil 

Subsemnatul Feder Petrisor, (evaluator autorizat), m-a deplasat in data 
de 11.09.2023 , la adresa imobilului de mai sus in vederea ins ectarii proprietatii 
imobiliare care se evalueaza. 

Fata de cele prezentate in raportul de evaluare precizam urmatoarele 
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si c recte; 
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport unt limitate numai 

la ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize n partinitoare ; 
- nu avem nici un interes actual sau de perspectiva ta de proprietatea 

care face obiectul acestui raport, nu avem nici un interes pe onal si nu suntem 
partinitori fata de vreuna din partile implicate ; 

- contractarea lucrarii si remunerarea evaluatorului nu -a facut in functie 
de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza d rinta clientului de 
obtinere a unui rezultat dorit ; 

- raportul de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea o tinerii unei valori 
minime sau maxime , solicitare venita din partea benefic arului sau a altor 
persoane care au interes fata de beneficiar sau de aprobarea · ui credit legat de 

• propnetate ; 
in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si cone uziile exprimate 
respecta cerintele standardelor intemationale de evaluare IVS declar pe 
proprie raspundere ca nu am cazier si nu am suferit con ari 

, . 

8.Certificare : 

categoria teren neproductiv ,ape statatoare, deci cea mai bun utilizare ar fi cea 
de teren agricol de tip teren neproductiv si balta pescuit. 
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3. lpoteze si conditii !imitative suplimentare 
Ipotezele si conditiile limitative din acest raport de evalu e sunt : 

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarel conditii generale 
litrlitative: 
a) Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face 
public. Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu e obligatii privind 
acordarea de consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in i stanta 
b )Continutul acestui raport, atat in totalitate cat si in parte u va ti difuzat in 
public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara 
aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului. 

- 
2. Conditii generale limitative 

b) Se presupune o stapanire responsabila si o adminis are competenta a 
proprietatii. 
c) Inf ormatiile fumizate sunt considerate a fi autentice, d nu se da nici o 
garantie asupra preciziei lor. 
d) Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Pl urile si materialul 
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta ci itorul sa-si faca o 
imagine referitoare la proprietate 
e) Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile al proprietatii. Nu se 
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sa pentru obtinerea 
studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor. 
f) Se presupune ca proprietatea este in deplina con ordanta cu toate 
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjura r. Se considera ca 
proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiil urbanistice. 
g) Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de nctionare si alte 
documente solicitate de autoritati legale sau administrative 1 cale sau nationale 
sau de catre organizatii sau institutii private au fost obtinute u reinnoite pentru 
oricare din utilizarile pe care se bazea.za estimarile valorii din adrul raportului. 
h) Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu gran tele descrise si nu 
exista alte servituti. 
i) Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale p riculoase in sau pe 
proprietate, totusi evaluatorul nu are calitatea si calificarea a detecteze aceste 
substante. 
j) Informatiile fumizate sunt considerate autentice. 
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Zona, respectiv com General Berthelot.din punct de ve ere economic, cea 
mai mare pondere in zona o are agricultura si cresterea ani alelor. Terenul de 
evaluat este situat la periferia localitatii .Odata cu criza e nomico-financiara 
din 2009,criza generata de covid 19 si pana la data evaluarii mai multe sectoare 

1. Localizare 

111.PREZENT AREA DATELOR 

Riscul reprezinta posibilitatea de a suferi o pi dere financiara si 
incertitudinea realizarii veniturilor viitoare previzionate. 

Din acest punct de vedere tranzaciile referitoare 1 evaluare se fac in 
moneda mai putin inflationista.Proprietatile imobiliare intr- mediu inflationist 
pot ajunge la cresteri de valoare,intr-un mediu cu o econo ie in recesiune pot 
ajunge la valori scazute drastic.De asemenea tranzactiile i obiliare pot suferi 
scaderi dramatice in perioade de crize economice si financiar . 

5. Riscul evaluarii 

Comuna General Berthelot este proprietar in intregime asupra proprietatii 
evaluate respectiv 71021 mp,din care 31070 luciu de apa s tatoare, nu exista 
ipoteci sau alte cerinte contractuale speciale privind ocuparea au utilizarea . 

Forma de exprirnarea a valorii se refera la faptul ca val area estimata este 
exprimata cash, cash echivalent sau in conditii financiare si ilare compatibile cu 
plata cash. 

4. Drepturile de proprietate evaluate. Forma de expr mare a valorii 

a)Orice estimare a valorii din acest raport se ap1ica propri atii considerate in 
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partial va anula aceasta 
val ore. 
a)Toate constructiile se considera ca au fost executate si sunt conforme cu 
planurile de constructie la care s-a facut referire 
b )Evaluatorul presupune ca utilizatorul acestui raport are la ispozitie copii ale 
planurilor topografice, a actelor de proprietate asupra terenulu . 
c )Previziunile sau estimarile de exploatare continute in ra ort sunt bazate pe 
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei i cererii pe terrnen 
scurt si o economic stabila in continuare. 
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8. Studiul pietei 
Definitia pietei : piata este un set de angajamente de vanzatorii si 

cumparatorii sunt in contact printr-un mecanism de pret. 
Piata imobiliara este interactiunea dintre persoanele care s himba dreptul de 
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani. 

Oferta competitiva este caracterizata prin urmatoarele : 
> Apartine proprietarilor privati de prop · etati imobiliare 

comparabile ca suprafata a terenului St 
> Proprietati vacante : exista si in numar ridicat in ona si nu numai. 

Proprietatea nu beneficia.za de inlesniri din punct de vede e al impozitarii si 
nici nu se preconizeaza acte nonnative locale sau republican care sa micsoreze 
cuantumul acestora. 

7. Date privind impozitarea 

6.Zonarea 
In afara datelor descrise la punctul I din acest capito , din informatiile 

evaluatorului nu se prevede modificarea planurilor urbanistice onale. 

Utilitati 
> Proprietatea este in apropiere de utilitati um ar fi energia 

electrica,apa,canalizare. 

toare insumate la 
• ape statatoare m 

Terenul este plan. 
Terenul este de tipul intravilan,teren neproductiv si ape sta 
71021 mp,din care cele doua suprafete ,parcele acoperite d 
suprafat de 31070 mp 

2.Datele amplasamentului 

ale economiei nationale si-au inchis afacerile sau au re tructurat puternic 
deschiderea spre activitatea de generare a profitului,de dezvo tare a afacerilor,de 
dezvoltare imobiliara,generand o scadere drastica a chiriilor a constructiilor de 
tip imobiliar industrial si rezidential,a vanzarilor in aproa e toate domeniile 
inclusiv in domeniul agricol. 
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> Permisibila legal - confonna cu reglementarile l cale 
> Posibila fizic - Riscul unor dezastre naturale ( c tremure, inundatii) 

este redus 
- Dimensiunile si forma terenului sunt favor ile 
- Accesul la amlasament este favorabil 

Fezabila financiar- prognoza veniturilor din inc iriere capitalizate, 
din care se scad cheltuielile de exploatare con uce la un rezultat 
necorespunzator 
> Maxim productiva - utilizarea conform ulti ului alineat de la 

punctul anterior in cazul in care este posibil 
)> 

5.Cererea solvabila este caracterizata prin urmatoarele: 

4.Criteriile celei mai bune utilizari sunt urmatoarele: 

Cea mai buna utilizare a terenului construit in opinia eval atorului este aceea 
de construire a unor spatii cu destinatie agricola sau case de lo uit rezidentiale, 

3. Cea mai buna utilizare a terenului construit. 

In cazul in care amplasamentul se considera ca ti.ind Ii er, cea mai buna 
utilizare potentiala este utilizarea ca teren tip intravilan agricol in vederea 
creearii unei zone de relaxare,respectiv balta pescuit sportiv. 

2. Cea mai buna utilizare a terenului liber 

C M B U o reprezinta utilizarea rezonabila, permisibila lega , a unui teren liber 
sau construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, zabila financiar si 
maxim productiva. 

1.Cea mai buna utilizare C MB U 

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCL ZII 

> Cererea de teren intravilan este in special p ntru teren agricol 
arabil,terenuri in vederea cultivarii cerealelor ,cereale care au o 
piata de desfacere aproape asigurata. 



Principiile de baza ale evaluarii sunt urmatoarele : 
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2. Principiile de baza ale evaluarii 

1. Generalitati 
Valoarea este o marime extrinseca bunului la care se refera, e primand perceptia 
persoanelor care constituie piata asupra acestui bun. 

Factorii economici independenti care participa la er area valorii sunt 
•• urmatoru : 

a) Utilitatea - este capacitatea unui bun economic de a atisface o cerere, 
necesitate sau dorinta umana. 
Restrictionarea unor drepturi poate reduce fluxul de casti uri si deci poate 
diminua valoarea. De asemenea, o proprietate poate atinge c mai mare valoare 
daca ea poate realiza legal cea mai utila functiune. Regle entarile de mediu, 
urbanism, si alte limitari pot micsora sau mari valoarea. 
b) Raritatea - este o oferta prezenta sau anticipata a unui bun aportata la cererea 
pentru el. Pe piata in domeniul proprietatilor de tip teren s constata ca oferta 
este in echilibru cu cererea. 
c) Dorinta - este visul cumparatorului de a avea un bun care s satisfaca o cerinta 
individuala dincolo de necesitatile vitale 
d) Puterea de cumparare - este abilitatea unei persoane s u a unui grup de 
persoane de a achizitiona bunuri si servicii cu bani sau cu ech · alent 
Relatiile care creaza valoarea sunt complexe si se schimba o ata cu modificarea 
factorilor care o influenteaza. 

V. EVALUAREAPROPRIETATI1 

Comparand cererea existenta si oferta , in corelare cu inform tiile obtinute de la 
agentii economici, se estimeaza ca piata indica o oferta mul mai ridicata decit 
cererea.Cererea este practic blocata din lipsa de lichidi ati pe piata,lipsa 
investitorilor in domeniu,in special datorita generarii de profit a cote reduse. 

6. Echilibrul pietei 

> Apartine persoanelor fizice cu un potential rid cat si/sau care au 
acces la surse de finantare 

> Tipologia solicitantilor este formata din intrepr nzatori particulari, 
agenti economici,persoane fizice 



Calculez valoarea terenului in functie de preturile uno terenuri similare 
tranzactionate,ofertate ,in conditii similare,din zona ju etului,a judetelor 
invecinate sau zona nationala, astfel din sursele de informati a evaluatorului si 
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Valoarea terenului 
Abordarea prin comparatie 

> Abordarea prin comparatie 
> Abordarea prin metoda capitalizarii veniturilor 
> Abordarea prin costuri 

Aplicarea celor trei tipuri de abordari depinde de tipul de roprietate , scopul 
evaluarii si de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru ~ .. aliza. 

- 
3 .Abordari in evaluare 

a) Cererea si oferta - valoarea unei proprietati imobiliare ste deterrninata de 
interactiunea dintre cerere si oferta la data evaluarii 
b) Schimbarea - forte le cererii si of ertei sunt intr-o dinam ca permanenta si 

creeaza in mod constant un nou mediu economic, ducan astfel la fluctuatii 
ale pretului si ale valorii 

c) Concurenta - preturile sunt sustinute si valorile s t stabilie printr-o 
contuinua competitie si interactiune intre cumparatori, vanza ori, antreprenori si 
alti participanti pe piata imobiliara 
d) Substitutia - un cumparator rational nu va plati mai mult entru o proprietate 

decat costul de achizitie a unei alte proprietati cu aceleasi aracteristici 
e) Proportii variabile - proprietatea imobiliara atinge maxim I de productivitate 

sau factorii de productie ca terenul, capitalul, munca sunt n echilibru relativ 
f) Contributia - valoarea oricarui factor de productie u componenta a 

proprietatii depind de cat de mult prezenta acestuia adau a ceva la valoarea 
globala a proprietatii 

g) Cea mai buna utilizare - in scopul evaluarii pe piata p prietatea ar tebui 
evaluata in ipoteza celei mai bune utilitati 

h) Conformitatea - o proprietate imobiliara atinge valoarea maxima cand este 
amplasata intr-un mediu coerent fizic, economic si socia sau de utilizare a 
terenului compatibila si armonioasa 

i)Anticiparea - valoarea de piata este egala cu valoarea actu lizata a veniturilor 
sau satisfactiilor viitoare generate de proprietate, asa cum sunt percepute de 
vanzatorii sau cumparatorii tipici 

- 
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La fel Inferio :( +) Superior(-) Superior(-) Calitate sol 

Rise inundatii 
,alunecari de teren 

Localizare 
Utiliz teren 

Pozitionare ,acces 
Suorafata lot 
Data ofertei 

2,47 1,9 2,0~ 1,9 

iun2023 seot2023 ian20 3 dec2022 
55500 30000 420~ 0 55500 
sup - Inferioara(+) Superior ra(-) La fel 
SUD _, Superior(- ) La ft I Superior( -) 
lnff+) Superior(- Inferio r(+) La fel 
Lafel La fel La f1 1 La fel 

Propr. 1 ~(3) Propr. B(2) Prpr. D(4) Propr A(l) 

Pret de vanzare 
oferta eur/mn 

Elemente 
de comoaret 

Evaluatorul a folosit metoda comparatiilor relative.In aplicarea metodei relative se 
compara terenuri care pot fl tranzactionate cu terenul de evaluat. 

Abordarea prin comparatie 

Analizand oferta de terenuri care inglobeaza It ciu de apa la 
vanzare,evaluatorul a obtinut de pe piata de profil urmatoarele date: 
-teren B Simeria Veche 30000 mp, 2 eur/mp 
-teren A Fibis 55500 mp, 2,6 eur/mp 
-teren D Oradea 50000 mp, 2 eur/mp 
-teren C Cefa 42000 mp, 2,2 eur/mp 

Apreciind faptul ca intre pretul cerut si o eventuala tranzac ie apare fenomenul 
de negociere,fenomen care duce la scaderea pretului cerut cu .> %. 

Astfel de la o oferta comparabila de 2 eur/mp,oferta din zo ia.oferta in cea mai 
stransa legutura zu piata locala,pretul de vanzare ar putea fi de 1,9 eur/mp,pentru 
I eur=4,95,valoarea in lei 9,4 1ei/mp,pretul real in cazul uru i tranzactii poate fi 
de fapt 667600 lei/lot. 

Apreciind aceastea ca si oferte comparabile( exemplificam metoda,desi exista 
un numar insuficient de comparabile de tranzactii efective incheiate,de asemenea 
nu se cunoaste nici similaritatea lor) 
Valoare estimata in aceste conditii(informativa) V=7102lx9,L =667597,4 lei 
Vteren 2023=667600 lei 

tranzactiile,ofertele incheiate/ofertate recent pe piata terenurilor in zona similara 
,teren plus luciu de apa, pretul de vinzare a unui a unui mp d~ teren este intre 2 
eur si 8 eur/mp , in functie de suprafata si pozitionare si local zare . 
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Metodele de randament considera proprietatea ca o invesi ltie generatoare de 
venituri. Cumparatorul este de obicei un investitor care nu oc upa proprietatea si 
care urmareste mai degraba veniturile din investitie si nu rvantajele detinerii 
proprietatii. 
Proprietatile imobiliare care genereaza venituri de achizition 17~ ca investitii, iar 
din punct de vedere al investitorului capacitatea de a proquce profit este un 
element esential care influenteaza valoarea proprietatii. Metodele de evaluare 
bazate pe capitalizarea si/ sau actualizarea castigurilor co. istau in tehnici si 
formule matematice folosite de evaluator pentru analiza capacitatii de generare a 
venitului unei proprietati imobiliare, care transforma venituri e viitoare in valori 
prezente. 
Metoda de randament se bazeaza si este corelata cu factorii e: entiali de influenta 
asupra valorii precum si cu principiile de evaluare a proprietatilor imobiliare. 
Metoda capitaliz.arii este dificil de aplicat in cazul terenului 1 le evaluat din lipsa 
tranzactiilor de inchiriere de piata a terenurilor desti nate constructiilor 
rezidentiale 

Economia de piata obliga ca la stabilirea valorii de circulatie sa se ia 
ln calcul valoarea ,,de circulatie" a bunurilor, indiferent care s mt acele bunuri. 

Prin adresa Nr. 84523/1993 a Ministerului Agriculturi si Alimentatiei se 
recomanda ca ,,in scopul efectuarii in mod corespunzator a 1 :xpertizelor privind 
evaluarea terenurilor este necesara folosirea valorii de circulatie a terenurilor 

Metoda de randament 

Deci, proprietatile de evaluat au o valoare intre 2,0 eur/mp si 2,~. eur/mp. Proprietatea 
C este cea mai apropiata de cele de eva]uat si ar putea avea o pondere mai mare. Concluzia 
evaluatorului este ca valoarea terenurilor este : 

V comp= 2,2 eur/mp, Vp=2,2x71021mp=156246 eur, in lei pet tru un curs de 4,95 si 
prin rotunjire Vt=773400 lei 

r-------=D----l-----~2 J.-..!..:N:..:.e ativa 
B 2 Negative 

A 2,6 Pozitiva 
Proorietate Pret eur/mn Corectie zlobala 

C 2,2 Pozitiva 

Clasamentul se intocmeste astfel : 

.....__C...;;..o.:.;;rec.;;;..;.._ti_e ..;..ne;..;;ta;;,__--'-c.;D10::.::z:.::iti:..;.;va=-------.:L...__...!:n:.:::Je2~:a~tiv.:::a~--L--.....JP~O~zi~th~a:!.__~ne ativa 
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Nota: - livada se pune pe teren clasa I de fertilitate, pentru ct ltura intensiva; 

1,0 - 4,0 • -vie 
0,5 - 0,9 - 1,0 - tanea:·a 

. 0,4 - 0,9 - 1,0 -pA§une 

1,0 - 2,0 (clasica -3,50 'hibrida· - livada 

Coeficient de transfor mare Tioul terenului 
Tabel nr.34 

La aceste valori sunt aplicabili coeficientii de transform ire in teren arabil 
conform anexei 2, din regulamentul de aplicare al Lagii nr. 1811991 

50 120 230 285 353 Valoare venit agricol in 
lei/m . 

5 4 3 2 1 Clasa de fertilitate 

agricole care sa stabileasca in conditiile de piata, in fin "ctie de fertilitate, 
categoria de folosinta, productivitatea ~i randamentul acest ira, pozitia fata de 
localitate si caile de comunicatii". 

Tinand cont de aceste recornandari, Corpul Expertilor T ehnici din Romania 
prin Buletinul informativ de specialitate nr. 9 din mai 1994 prezinta ~i 
recomanda urmatoarea metodologie specifica de determi nare a valorii de 
circulatie a terenurilor agricole: 

VTA = Vp - (CP - Kl x K2 x K3) x 25 ani 
in care: 

VT A - reprezinta valoarea unui teren extravilan; 
Vp- reprezinta valoarea bruta a productiei; 
CP - reprezinta cheltuielile generate medii de productie, estimate intre 35 - 

44% din valoare productiei, in functie de cultura; 
Kl - reprezinta coeficienti ce se adauga (sau nu) la valo: irea cheltuielilor de 

productie, in functie de terenurile cu o panta de peste 6 sau 12 Vo; 
K2 - reprezinta coeficienti ce se adauga (sau nu) la vale .rea cheltuielilor de 

productie, pentru terenuri situate la peste 2km de limita intravi lanului; 
K3 - reprezinta coeficienti ce se adauga (sau nu) la valo irea cheltuielilor de 

productie, pentru terenuri care nu sunt limitrofe unui drum mCJ demizat. 
Conform Legii nr. 18/1991, anexa 1, valoarea venitului ~ gricol pe 25 de ani 

luati in calcul pe clase de fertilitate: 
Tabel nr.33 
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• 
VTA=[50-(36%x50+25%x50 +10,5%x50)]x0,4x25=148,23 le (1994) 
Actualizarea valorii conform indicilor de actualizare in functi de castigul mediu 

net INSEE ,2500)201)/14,1951(1994)=167,56 
VTA=l48,23x167,56/10000(denominare)=2,48371ei/mp 
Pentru un curs valutar mediu de 4,95 lei pentru un e ,valoarea unitara 

2,483 7lei/mp. 
Vteren=2,4837x71021=176395 lei,prin rotunjire Vt=l 76400 I i, 

" • In mediul rural terenul optim pentru o gospodarie · dividuala normala 
este de 

1000 mp. Daca aceasta suprafata este sub 400mp. se aplica o scadere de 3-5%. 
• Pentru terenuri cu o suprafata mai mare de 1000 p., care se poate 

utiliza ca gradina de legume, livada sau vie, se poat acorda un spor de 
5-8%. 

• Daca respectiva comuna sau satul are linii regul e de autobuz spre 
orasul vecin sau daca are legatura cu un numar mai are de terenuri, se 
poate acorda un spor de 3-5%. 

• Dael terenul este in interiorul comunei - a· roape de centrul 
administrativ (primarie, scoala, magazine, politi , biserica) si cu 
legaturi rutiere bune ~i directe cu soseaua de acce sau statia de cale 
ferata, aceasta amplasare da dreptul la un spor de 2- %. 

• Daca terenul are posibilitati de acces separat, to sau partial, dand 
posibilitatea arendarii gradinii de lugume sau livezii se poate aplica un 
spor de 10%. 

• Daca terenul este amplasat pe o strada asfaltata sa chiar pe soseaua 
nationala care strabate localitatea, acesta este un mic avantaj 
suplimentar ce poate duce la un spor de 2-3%. 

• Daca terenul prin amplasarea sa, da posibili tea transformarii 
imobilului construit pe el ~i avand fatada la s di, intr-un spatiu 
comercial, acesta reprezinta un mare avantaj ~i con uce la un spor de 
10-15% . 

- pasunile sunt obligatorii pe terenuri clasa 4, 5 de fertili te· . ' - via nu se planteaza decat pe terenuri in panta sau de radate, exceptand 
clasa 1 ~i 2 de fertilitate. 

Pentru obtinerea valorilor orientative ale terenurilor din intravilanul satelor 
~i comunelor a fost necesar corectarea valorilor cu urmat rii microindici de 
individualizare: 
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Valoare de recuperare anuala unitara:773400/25=309 6 lei/an,respectiv 
4,35589 lei/mp/an 

Durata de recuperare a investitiei:25 ani 

Suprafata teren:71021 mp 

V aloare teren:773400 lei 

CALCULUL CONESIDNil MINIME UNITARE 

VT=773400 lei 

In opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii · mobiliare evaluate 
este valoarea estimata pe baza metodei de comparatie.m oda cea mai bine 
ancorata in piata reala . 

In concluzie, valoarea de piata a proprietatii imobiliare valuate in vederea 
concesionarii prin licitatie este de : 

Evaluatorul a intocmit acest raport de evaluare de pe p zitia de evaluator 
independent. 

Concluzia in ceea ce priveste evaluarea se bazeaza pe : 
> Definitia valorii 
> Scopul si intentia de utilizare a evaluarii 
> Toate informatiile relevante si necesare 

Datele utilizate sunt autentice, suficiente si sunt obtinute din s rse de incredere. 
In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urm toarele principii : 

> Valoarea este o predictie 
> Valoarea este subiectiva 
> Evaluarea este o comparare 
> Orientarea spre piata 

Vt=176400 lei 

VI. RECONCILIEREA REZULTATELOR 
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Evaluator autorizat, 
Ing. Feder Petrisor 
Membru titular ANEY AR 

Valoare minima concesiune lunara:2578 lei/luna 

Valoare de recuperare lunara unitara:30936/12=2578 ei/luna,respectiv 
0,366299 lei/mp/luna 



... Oficiul de Cadastru $i Publicltate lmobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 23657 

•" Biroul de Cadastru $1 Publicitate lmobiliara Hateg Ziua 07 
Luna 08 ,, Anul 2023 ANCn EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare 

t•·t~t•\ ""tt••'''"' PENTRU INFORMARE 1 • • \ "I. ' ' .. , .. ' ",. f'llr .. I 'It• I II Carte Funciara Nr. 64892 General Berthelot 

A. Partea I. Descrlerea imobllulul 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. General Berthelot, Nr. 105, Jud. Hunedoara 
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referi, .~ Crt topograflc 
Al 64892 66.121 

B. Partea II. Proprletari $1 acte 

Tnscrterl prtvltoare la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reale Referlnte 

20978 / 04/07 /2023 
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.45/2023, din 16/0612023 emis de CONSILI JL LOCAL AL COMUNEI 
GENERAL BERTHELOT; Act Administratlv nr. REFERAT DE ADMITERE NR.20330, din 2 ~/06/2023 emls de OCPI 
HUNEDOARA; 

Se infiinteaza cartea funciara 64892 a lmobilului cu numarul cadastral Al 
Bl 64892 I UAT General Berthelot, rezultat din dezmembrarea imobilului 

cu numarul cadastral 114 inscris in cartea funciara 60567· 
Titlu Proprietate nr. 20/4901, din 20/11/2008 emis de COMISIA JUDETEANA HUNEDOJ RA; 

B2 
lntaoulare, drept de PROPRIEtAlE, dobandit prin Lege. cota actuala Al 
l/l 
1) COMUNA GENERAL BERTHELOT, -DOMENIUL PUBLIC 

VA11I: pozftfe transciisa 01n c.;,. eneraf erthelot, 1nscrisa prln lncne a nr. tnn z 7 /u.:JI- '" , 
farovenlta din conversia CF 145NJ 

Act Admlnlstrativ nr. 13775, din 03/05/2023 emis ae BCPI HATEG-dosar cadastn ; Act Administratlv nr. 
3/325, din 25/05/2023 emis de PRIMARIA comunei GENERAL BERTHELOT; Act Adm nistrativ nr. 3/304, din 
15/05/2023 emls de PRIMARIA comunel GENERAL BERTHELOT· 

B3 
Se Introduce lmobilul cu nr.CAD 114 in sistemul 1ntegrat de caoastru sl Al 
carte funciara orln adaucarea ceometrlet acestuia conform P.A.D. 

vB~111: pozltle transcnsa aln cF 60567/General Bertnelot, 1nscrlsa prln nchelerea nr. 15748 din 
16Hl5/2023: 

21297 / 07/07/2023 
Act Normatlv nr. H.G.NR.130912008, dln 16/1212008 emis de GUVERNUL ROMANlt: -Anexa nr. 14 la HG nr. 
1309/2008; Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR.31371, din 06/07/2023 emis de PRIMARIA COMUNEI 
GENERAL BERTHELOT: 
B6 

se noteaza apartenenta imobilului inscris in partea t-a la domeniul Al 
oubllc al COMUNEI GENERAL BERTHELOT. 

23657 I 07 /08/2023 
Act Admlnistratlv nr. 3/445, din 31/08/2023 emis de PRIMARIA COMUNEI GENERAL B .. RTHELOT: 

Actualizare date lmobll - se modlflc~ categorla de foloslnta a lmobilului Al 
B7 de sub Al. descris in partea I-a, din neproductiv in neproductlv ~i ape 

statatoare 
Actuallzare aate 1mobt1 - se moo1nca suprafata parcelelor, astrel - Al 

88 
neproductiv tn suprafata de 4347 mp, neproductlv in suprafa~a de 
30704 mp, ape statatoare tn suprafa~a de 17470 mp ~i ape st:!itatoare 
tn suorafata de 13600 mo c. Partea Ill. SARCINI • 

lnscr1ert prtvlnd dezmembrlmlntele dreptulul de proprletate, drepturt reale Referinte 
de garaniJe 11 sarclnl 

NU SUNT 

Document care confine date cu caracter personal, prote}ate de prevederlle Legll Nr. 67712001. Paglna l din 3 

Extrase pentru lnfonnare on-line la adr(!sa epay.ancpl.ro Fn1mutar verslunec 1.l 
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26.403 10 9 

Lunglme 
segment 

7 
22.636 9 8 

9.635 3 4 
6.89 5 

5.953 8 7 

4.771 6 6 8.037 5 4 

Punct Punct 
tnceput sfllllt 

Lunglme Segmente 
1) Valortle lunglmllor segmentelor sunt obttnute din prolectle tn plan. 

PUnct PUnct Lunglme PUnct PUnct Lunglme 
tnceput sfll"flt segment tnceput sfalllt segment 

1 2 6.138 2 3 5.012 

- 623/1 - 3 neproductl' DA 30. 704 

623/2 2 ape DA 17.470 
statatoare 

Nr Categorle Intra 
Crt folosinta vllan 

Suprafata 
{mp) 

1 neproductb DA 

Parcel a 

- 

Tari a 

4.347 

Nr. topo 

580 - 
Ob! ervatii I Referinte 

- 577/1 - 4 ape DA 13.600 
statatoare 

Date referltoare la teren 

* Suprarata este determlnata In planul de prolecne Stereo 10. 

Nr cadastral Suprefata (mp)* 
64892 

Teren 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Carte Funciara Nr. 64892 Comuna/Ora$/Mun ::lpiu: General Berthelot 

Observatll I Referinte 
66.121 



Carte Funciar~ Nr. 64892 Comuna/Ora$/Mun c/piu: General Berthelot 

Punct Punct Lung I me Pu net Pu net Lunglme Punct Du net Lunglme 
tnceput sta111t segment tnceput sfA!llt segment tnceput Smfiit segment 

10 11 35.269 11 12 44.007 12 13 54.465 
13 14 24.843 14 15 34.109 15 16 12.886 
16 17 7.156 17 18 10.941 18 19 17.65 
19 20 11.478 20 21 10.958 21 22 26.776 
22 23 24.186 23 24 14.956 24 25 36.312 
25 26 36.201 26 27 21.343 27 28 17.S 
28 29 29.982 29 30 23.606 30 31 27.084 
31 32 19.957 32 33 27.543 33 34 16.105 
34 35 32.517 35 36 35.823 36 37 27.272 
37 38 24.342 38 39 37.143 39 40 40.791 
40 41 24.737 41 42 17.775 42 43 23.421 
43 44 17 .147 44 45 15.111 45 46 25.231 
46 47 21.596 47 48 26.525 48 49 24.306 
49 50 24.472 50 51 6.127 51 52 36.573 
52 53 91.474 53 54 76.804 54 55 29.96 
55 56 56.398 56 57 17.882 57 58 23.25 
58 59 21.85 59 60 23.258 60 61 32.887 
61 62 10.373 62 1 102.895 

** Lunglmlle segmentelor sunt detennlnate m pianul ae • Stereo 70 11 sunt rotunjlte la 1 lllmetru. 
***Distant& dlntre puncte este fonnatl din segmente cumulate ce soot mal mid decAt valoara • mlllmetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozi~iile in vlgoare din cartea funclara ori~ inala. pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul pub ic a actelor jurldice prin 
care se sting drepturile reale precum ~i pentru dezbaterea succeslunilor. iar info1 matille prezentate sunt 
susceptiblle de orice modlficare. in conditllle legii. 
s-a achitat tariful de O RON, ·, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 2t 3. 

Data solutionarll, Asistent Registrator, Referent, 

01-09-2023 LIA ADRIANA DAVIDOVICI 

Data eliberarii, 

-'-' (parafa $1 semn~tura) (par. fa 5i semniitura) 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg/I Nr. 677/2001. Paglna 3 din 3 

Extrase pel'lt"U i11forn1are on-I ne la odresa epay.ancpl.ro 
Formular vl:lr~lune~ l.l 



Semnatura si pan fa 

Zenovta; t::~ .. 
Lobont n • '"'"·" 1 ~·&1:11." 

23657/2023 
\ ~ 1t,aC11r. ~«< 

<,,'; " 
m~et~mila • 

I docurrAM'ltatiei ; ~ rale 
steiatta<iia · dlN n Suri~ 11(\ ~. , .. ,., Ni./.11 r,4 & 

? l !• - ~"{'t1:• ; AN Semnat digital de 1'. M\ , ··i~- \< ... ; 
MUNTEAN RAUL- ~ ~ 
LUCIAN ••_..""~ Rntll··: tt:tfln,.~ ,/ 
Data: 2023.08.04 ""'.. . "' .• ~ . ,, 
12:33:45 +ol'OO' ·- ·• -1::''.'il":'."' .~" 

Semnatura sl stamPlla 
Data: 26.06.2023 

----·- 
Inspector 

Conflnn lntroducerea imobilului in balZa de date integrata 
sl atrlbulrea numarulul c adastral 

Executant: MUNTEAN RAUL LUCIAN 

Data . 
Stamplla BCPI 

Confirm executa 
corectltudinea tnto 
sl corespondenta 

Suprafata totala masurata a lmobilulul = 66121 mp 

577/1HB I; 
~ 

COMUNA GENERAL 8£RTH£L.OT 

- ,I. ··- ... 
I -- .• ' 17 

ld80568 

459000 + 459000 ' - - "' 
Id~~~ ~ 
~-&1~47 

"tr~ 7 f j .. 580N ~ 
17. I ~~··· .•• 

11~ ' - - , 
~ .......... ~ ~" ., \\· .I! - ,) , ~IOI ~ < ,, ..... 

623/2HB 

General Berthelot 64892 
Unitate Administraliv Teritoriala (UAT) Nr. Carte Funciara 

66121 General Berthelot nr.105 64892 
Suprafata masurata a imobllului (mp) Adresa lmobllului Nr. cadastral 

Plan de amplasament si delimitare a imobi ului 
Seara 1 :5000 Anexa 16 

A. Date referitoare la teren 
Nr. Categorie de Suprafata (mp) Mentiuni 

parcela folosinta 
580 NP 4347 

623/1 NP 30704 
62312 HB 17470 TEREN NEIMPREJMUIT. 
577/1 HB 13600 

~ 

Total 66121 
B. Date referltoare la constructll 

Cod Destinatia 
Supraf. construlta Mentiuni 

la sol (mp) 

MU T1 

RALL- 
LUC A 
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ii9 ,;•;•.n;• dl' C.iclai:,trt. ~· Put>licitatc lmobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 21290 

•.lit 01.11 co Cc1dastru $i !-lubl1citatc lmobiliarll Hateg Ziua 07 
Luna 07 

. \;\ (.JJ.l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Anut 2023 
Codmrtcare 

PENTRU INFOf\MARE 11111111 Carte Funciara Nr. 64894 General Berthelot 

.,__. .... 
. I,---:_,. ti.';<~ ,, 

,. ' 1'• "'J ~ .. v» '"'"·· 
I " ~# ~\\(:. ..... , . ~ ,. . ~ . ~"£, "' I~ •• • "' .., 't- 

A. Partea I. Descrlerea lmobllulul ·1~ ' ' (. ~ ' ... ... I - \ I <:i ,;. . . . •• io - ....... ~ 

TEP.EN lntravilan \'.':i() I~ r r • Nt .... l 

•"= ' !' I ..... ( '· ~ :_, 
\~· t. -:. .. t: " .. 
\ .-. . ~ "".... ,.. . ...... .. i·"··' "\ ·~, ... ' ~-- .. 

Adresa: Loe. Gonerel Berthelot, Jud. Hunedoara • . ''"· .~,,'r'!rt. ,~ (_ . .. : e- -":r;.' '1 ·}<'> »: 

Nr. 
. . . 

Nr. cadastret Nr. Suprafata• (mp) Crt topografic Observatll / Refertnte 
-- l I\ l l 011 h'.l'l I. I.IOU I oren nenupreimun: 

' ·1 cren .n.~i '!!.Pf~lm~~·--- .. : '-· __ •• • ---- 
B. Partea II. Proprfetarf ~f acte 

lnscrlerl privltoare la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reale Referlnte 

20977 I 04/07 /2023 
Act'.Admfnistratlv-· nf.1-Io"t"ARAREA NR.46/2023, din 16/06/2023 ernls de CONSILIU ... LOCAL AL COMUNEI 
GE:NERAL 13ERl'HELO r: Act Administrativ nr, REFERAT DE ADMITERE NR.20490, din 2 06/2023 emis de OCPI 
HUNFDOARA; ~ 

'se ·,nnfntcaia -cartca funciara--64894iilmobiluluiwwwcu numarul cadastral - Al l 
· Bl •64894 f UAT General Berthelot, rezultat din dezmembrarea imobilului I _.cu numarul ca.d~str.~!.~Q~-~§ i11sgtun cartea ful)tjara 60566; l .. 
Tlttu Proprictatc nr. 20/49()1, din 20/11/2008 emis de COMISIA JUDETEANA HUNEDOA: ,A; ' 

' 

0; 
'tntabulare, dropt 'de ·pp:o·PR'if.TATE. ·do6aridit priii-Lege;··cota actuala1 -1 Al I B.5 ' 

- ·1/1 ; ~ ' . _ ... - ... ·-··-···---··· ------·· ·- -· 
1.) C01v1uNA GENERAL. BERTHELOT. C>OMENIUL PUBLIC • 

<J1~-,.1 i~Vt\ Tl/: po:'ittc• t1.111scric;.:1 <lin Ct 60566tc;cncr;;il 8C'rt:l1elot·, lnscrisa ·prin inclleiere . ; nr: 1072 din 2710212009:! 
•P'-'·~·111t;;, tl1n <·11nvc,.·1~1.:i Cf· 1-JllVJ . _ . _ .. _ .. ·- . I 

Act A<Jrn1rust1 .1t1v nr. 3/30~. din l~/0~/207.3 emis de l>l~IMARIA GENERAL BER"fHELO"" ·;-Act" Admirilstrativ nr.l 
JJ773, d111 UJ105/7023 ernts d(? BCPI !i.l\lJ!G:D.QS~~ ~t\QP..~IB,U;, __ 

Sc iruroeuce imobilul cu nr. cadastral 115 in sistemul integrat def Al 
B3 cadastru si carte funciara prin adaugarea geometrlei acestuia conform 

P.A.(). ! • I 

15755 din! 08.Sl·RVA Tit: posiik: 'i:raniicnsa din-CF 60566KJeneiaT-8e'ifhelot, inscrlsa prtn 1 'l<:he1erea nr. 
' 1610512023; : 

' r - .. • -· - •· • .. - _.., --.--· - - 
·sc mcdlfica destinatia lrnobllulut inscris in partea I-a din extrav1lan IJ Al ' 

' 84 
I 

lintr avilan. 
' i · OB-SfHVA .... fit: · poilt-1~ -iiaiiscrrsa-ilin CF6056'6/General Berthelot, lnscrlsa prln 1 1cheferea nr. 15755 din' 
I 

t~1~~i~f f~?~lft-:- ---=-· 
I 

·Act Norrnativ nr. H.G.NR.1309/2008, din 16112/200 emis de GUVERNUL ROMANIEI ~ Anexa nr 14 la HG nr 
1309/2008; Act Adminlstrallv nr. ADEVERINTA NR.31372, din 06/07/2023 emls ~e PRIMARIA COMUNEI 1 

:GENERAL BI.: R THE. LOl-: 
' B5 -; se nol eaza aparterienta imo6lluTul- i"nscrfS"ln partea l-e la domeniul. Al ' 

I 

. ;Q!:J.f>l!c :JI <;QMUJ:!~l __ Qtt-JEl\~k-.l}~Rl"HELOT _ ' 
C. Partea Ill. SARCINI • ----- lnscrieri pr;·.-ind dezmembrflmintele dreptulul de proprletate, drepturl reale Referlnte 

de garantie si sarcini - ·- ··- NU SUN I _, 
.. . . . . . - . .. ··-. "·- .. --·. - " --- - ---·---- 

iJo,wnent ca1<• ·~··•ino date cu caracterpcrsuna/, protejote de prevederlle Leg/I Nr. 67712001. Paglna l din 3 
.. ~ .. ~- ........... - ------ -- 

. 
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, , ..... ,,. •t•1 •'••,,.r .. • ,,,.t····· •·• .,., . l"""lncpl,ro . . ·- - .. .. .. . ~1· 

--- ... 
Pagina 2 din 3 

Document care contine date cu caraeter personal, prote}ate de preved!!!!!_~egll Nr. 6!"1120 __ o_J • , .. ~-- -···- _ 

Pun ct Punct Lunglme segment 
tnceput sfA11lt "'" (m) 

1 2 12.886 
2 3 34.109 - 
3 4 24.843 - -·-·--- ------- -· - 
4 5 54.'165 ------ .,.__., .. ... - -· ____ J 
5 a --~---·- -~~i_;; j -·--· ·-· . -·-·--~ - 
6 7 -- 

UJnglme Segmente 
1) Valorlle lunglmllor segmentetor sunt obttnute din proleqle tn plan. 

1 eproductl DA 4.900 1 

Tari a Nr. topo Parcell Nr Categorie Intra 
Crt folosin'i vltan 

Suprafata 
(mp) 

--. - 
scrva~ii I Rcfcrin~e 

- 
Date referltoare la teren 

'-----·------·--·--- ----··-· ,,_ __ ··-- ·- --- . --· -· ·- 
..... _ .. __ . . - . ·- . .. ,,_ . 

64894 ., 

!I 

* Supra ata este derermmat n p anul de proiectle Stereo 70. 

DETALll UNIARE IMOBIL ,.-~~~~~~~~~~~--~--!::!::..!!~..!:!!.:~!!:..!~~---·-------- 

64894 4.900 Teren neimprejmuit. 
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatli I Rcfcrinl;E' 

Cstto Funciara Nr. 61189·1 ('on1unc1/(Jras/Mlt 11,..,,,it1: Cif•11cr. 
----------·-·--- Anexa··Nr-:-1·La Partea 1 

Teren 
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PRE~EDINTE OE ~E 
Dragota Eugen Pul 


