Anexa nr.2 laPROIECT HCL nr.11/13/2026

CAIET DE SARCINI

Inchiriere de terenuri avind categoria de folosinti ,,arabil,, si ,,fAneata,, din
proprietatea Comunei General Berthelot
in conformitate cu prevederile art.16 alin.(2), alin.(3), alin.(4) si alin.(5) din Legea
zootehniei nr. 32/2019 cu modificarile si completarile ulterioare;
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Documentatia de atribuire cuprinde:

1. Informatii generale privind prorietarul: denumirea, cod fiscal, adresa, numarul
de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoana de contact

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii

3. Conditii generale ale inchirierii

4.Conditiile specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

6. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire directa
7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru
atribuire directa pajisti;

8. Dispozitii finale



1. Informatii generale privind proprietarul:

Comuna General Berthelot , codul fiscal: 5453835
adresa:Comuna General Berthelot, sat General Berthelot ,nr.1
tel./fax 0254770531/ 0254770515

email:berthelot2004 @yahoo.com

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta, de la sediul Primariei Comunei General Berthelot,
sat .General Berthelot, str. Principala, nr.30, jud. Hunedoara.

Data limita pentru depunerea dosarelor cu cereri atribuire directa este 20.03.2026, ora 12:00.

Atribuirea directa sau licitatia publica a terenurilor proprietate a comunei General Berthelot se
va organiza in data de 23.03.2026 incepand cu ora 10,30 la sediul Primariei comunei General
Berthelot.

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii:

2.1. Descrierea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
- terenuri cu categoria de folosinta “arabil” , aflat in prorietatea Comunei General Berthelot,
judetul Hunedoara si administrarea Consiliului local al Comunei General Berthelot.

2.2.Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Inchirierea terenurilor se face in vederea cresterii si exploatdrii animalelor, precum si
mentinerea suprafetei, punerea in valoare si protectia mediului, cu asigurarea incarcaturii optime de
animale.

2.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu,
urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul Inchirierii.

Prin realizarea inchirierii terenurilor se vor obtine resurse financiare care se fac venit la
bugetul local.

Cresterea animalelor este o activitate economica importanta si trebuie facilitat accesul acestora
la suprafetele de terenuri agricole, aflate in prorietatea comunei General Berthelot, in conditiile in care
pentru majoritatea crescatorilor de animale singura sursa de asigurare a hranei pe perioada iernii sunt
resursele nutritive obtinute din terenuri agicole.

Folosirea si exploatarea terenurilor se fac cu respectarea bunelor conditii agricole si de mediu, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

3. Conditii generale ale inchirierii

Conditiile generale ale inchirierii sunt prezentate dupa cum urmeaza:
3.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii.
In derularea inchirierii, bunul preluat de locatar il constituie terenurile cu categoria de folosinti
“arabil”, prorietate a comunei General Berthelot.
Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost inchiriat terenul, se va
realiza numai in conformitate cu prevederile legale Tn materie.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului.



3.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanentd.
Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de continuitate si
permanentd a terenului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

3.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subconcesionarii dupa caz.
Dupa atribuirea directa a terenului si incheierca contractului de inchiriere, locatarul nu poate
subinchiria terenul, iar Tn acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

3.5. Durata inchirierii.

Inchirierea se face pe o perioadd de 5 ani, Tncepand cu data semndrii contractului de
inchiriere,

Contractul de inchiriere incheiat poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act aditional, daca
legislatia in vigoare permite acest lucru.

3.6. Chiria minimad.
3.6.1 Pretul chiriei este de 301 lei /ha/an la terenul agricol ce are categoria de folosinta ,,arabil,,..

Tn comuna General Berthelot, terenurile arabile oferd o productie anuald medie de 4300kg/ha
cereale.Productia predominantd in zona noastrd este prumbul, iar conform Hotararii Consiliului
Judetean Hunedoara nr.276/2025, pretul mediu de porumb boabe, pentru anul 2026 este de 0,70 lei/kg,
iar inchirierea terenurilor se stabileste in procent de 10% din productie, mai exact 430kg/ha x 0,70
lei/kg, rezultand un pret de 301 lei/ha.

3.6.2. Pretul chiriei este de 175 lei /ha/an.

Tinind seama ca pretul mediu pe tona de masa verde este 35 lei/tona pentru anul 2025 ,asa cum
rezulta din Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 276/2025, iar terenurile cu categoria de
folosinta ,,faneatda,, propuse pentru inchiriere situate pe teritoriul comunei General Berthelot, au o
capacitate medie de productie de masa verde de 5t/ ha.

(35 lei/t x 5t/ha = 175 lei /ha).

3.6.3 Modalitatea de plata si sanctiunile in caz de intarziere la plata/neplata chiriei sunt prevazute in
contractul de inchiriere incheiat de locator si locatar.

3.7. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul Tnchirierii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentei documentatii de atribuire, nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢i numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare 1n obiectivul de investitii care se va realiza
prin grija locatarului.

Tn cazul in care suprafata de teren care face obiectul prezentului contract de inchiriere va face
obiectul reconstituirii dreptului de proprietate conform legilor de fond funciar contractul de inchiriere
va fi reziliat de drept, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

4. Conditiile specifice de solicitare, in vederea atribuirii directe :
4.1- privind ofertantii persoane juridice:

a) Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din judetul Hunedoara;

b) Sa nu fie insolvabila, in stare de faliment sau in lichidare;

€) Sanu aiba restante de plata la impozite, taxe locale bugetele locale si alte obligatii si contributii
legale la bugetul local (certificat fiscal si redeventele achitate la zi ) si restante la plata
contributiilor la bugetul de stat (ANAF).

d) Sa aiba ca obiecte de activitate inregistrat in Registrul Comertului la data depunerii ofertei,
activitatea de cresterea animalelor din urmatoarele specii: taurine, bubaline, ovine, caprine,
suine, precum §i cu crescatorii de pasari.



e) Sa faca dovada detinerii unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcatura minima de
0,3 UVM/ ha.

f) sd aiba vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani dovedita cu inscrierea animalelor in
Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al unitatii administrativ - teritoriale unde
se afla terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescatori de animale;

g) sa aiba sediul/punctul de lucru dovedit cu acte de proprietate/inscrisuri de la registrul
comertului sau documente de identitate pe raza unitatii administrativ - teritoriale unde se afla
terenurile cu destinatie agricola.

h) Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

4.2- privind ofertantii persoane fizice:

a) sa aiba vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani dovedita cu inscrierea animalelor in
Registrul national al exploatatiilor si Registrul agricol al unitatii administrativ - teritoriale unde se
afla terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescédtori de animale;

b) sa aiba sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de proprietate/inscrisuri de la
registrul comertului sau documente de identitate pe raza unitatii administrativ - teritoriale unde se
afla terenurile cu destinatie agricola.

c) Sa faca dovada detinerii unui nr. suficient de animale pentru a asigura incarcatura minima de 0,3
UVM/ hg;

d) Sanu aiba restante de plata la impozite, taxe locale bugetele locale si alte obligatii si contributii
legale la bugetul local (certificat fiscal si redeventele achitate la zi ).

4.3. In situatia in care crescitorii de animale previzuti la punctul 4.3 si 4.4 nu asigura incarcitura
optima de minimum 0,3 UVM/ha, inchirierea, se va incheia cu crescatorii de animale cu sediul/punctul
de lucru sau domiciliul dovedit pe raza judetului.

5. Clauze referitoare la Tncetarea contractului de inchiriere.
Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

de animale;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de nchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina acestuia, Tn caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator prin reziliere de catre locatar, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului;

despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului si folosirea acestuaia n alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constata, de catre reprezentantii consiliului local faptul c&, terenul arabil inchiriat
nu este folosit.

I) mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostiinta de moartea locatarului si existenta locatiunii, potrivit art. 1820 alin.(2) Cod Civil.

m) in cazul in care suprafata de teren care face obiectul prezentului contract de inchiriere va face
obiectul reconstituirii dreptului de proprietate conform legilor de fond funciar.

6. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire directa



A. Procedura de atribuire directa
6.1. Procedura de atribuire directa se desfasoara daca exista cel putin un solicitant care indeplineste
conditiile stabilite in prezenta documentatie de atribuire.
6.2. Dupa primirea cererilor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“cereri” , acestea vor fi predate comisiei de atribuire, constituita prin dispozitie a primarului Si se va
desfasura procedura de atribuire, la data fixata — 23.03.2026, incepand cu ora 10,30.
6.3. Comisia de atribuire verifica cererea sa contina totalitatea documentelor si datelor cerute n
prezenta documentatie.
6.4. Tn cazul in care o cerere nu respecta toate cerintele sau nu contine toate documentele solicitate
prin prezenta documentatie, este declarata neconforma si nu va fi luata in considerare la procedura de
atribuire directa.
6.5 In situatia in care exista doua sau mai multe cereri de atribuire directa, comisia de atribuire va
proceda la atribuirea terenului in cauza prin licitatie publica cu strigare,in favoarea solicitantului ce
ofera pretul cel mai mare ( pasul de ofertare peste pretul stabilit este de minim 50 lei/ha/an).
6.8. Cererile de atribuire primite si inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in anuntul
publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.
6.9 Comisia de atribuire are dreptul sa descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru atribuire directa
7.1.Crescatorii de animale persoane fizice sau juridice , depun personal cerere de atribuire directa a
terenurilor, cu specificarea expresa a bloc fizic/denumire, localizare etc, solicitat, a numarului de
animale pe care le detin, cerere ce va fi insotita de documentele solicitate conform prezentului caiet de
sarcini.
7.2 Documente ce Insotesc cererea:
A) Persoane fizice -act de identitate (' in copie certificata pentru conformitate);

- Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si
impozitelor fata de bugetul local, valabil la data depunerii cererii - original

- document eliberat/vizat medicul veterinar/ DSVSA-Hunedoara ( adeverinta , etc)
din care sa reiese ca animalele din speciile taurine, bubaline, ovine, caprine, suine, precum si cu
crescatorii de pasari.pentru care solicita terenul, le are inscrise in RNE, precum si vechimea in
cresterea animalelor de cel putin 5;

- adeverinta eliberata de Primaria comunei General Berthelot din care sa rezulte ca
animalele sunt inscrise la Registrul Agricol al comunei General Berthelot, la zi;

B) Persoane juridice: -Certificat de inregistrare (CUl -ORC), ( in copie certificata pentru
conformitate);

-Certificat de inregistrare fiscala.(ANAF), ( in copie certificatda pentru
conformitate);

-Certificat constatator emis de ONRC Hunedoara, valabil la data depunerii
ofertei, (in copie certificata pentru conformitate);

-Certificat de atestare fiscala privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata
de bugetul local si bugetul de stat, ) si certificat de atestare fiscala privind plata contributiilor la
bugetul de stat (ANAF), valabile la data depunerii cererii- original;

-document eliberat/vizat de medicul veterinar DSVSA-Hunedoara (
adeverinta, etc) din care sa reiese ca animalele din speciile taurine, bubaline, ovine, caprine, suine,
precum si cu crescatorii de pasari.pentru care solicita terenul, le are inscrise in RNE, precum si
vechimea in cresterea animalelor de cel putin 5;

-adeverinta eliberata de Primaria comunei General Berthelot din care sa
rezulte ca animalele sunt inscrise la Registrul Agricol al comunei General Berthelot, la zi.

8. DISPOZITII FINALE
8.1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia
desfasurarii procedurii de atribuire directa , comisia de atribuire directa poate lua decizii in limitele
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competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul-verbal al sedintei de atribuire directa si notificate in mod corespunzator
solicitantilor.

8.2.Contractul de inchiriere prin atribuire directa se va incheia dupa comunicarea rezultatului atribuirii
catre toti solicitantii participanti,cu conditia sa nu existe contestatii.

8.3. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor aparute:

Tribunalul Hunedoara Deva - Sectia comerciala si contencios-administrativ, B-dul 1 Decembrie 1918,
nr.35, Deva, jud. Hunedoara, conform prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

General Berthelot, 04 februarie 2026

INITIATOR PROIECT :
PRIMAR, Avizat,
Secretar General al UAT,

LS. LS veeeeessseeesssnnnssssceccsnnnsnnsane
Marina Huzoni Sorin-Daniel Bobariu




