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Aldturat vd transmitem avizul COMISIEI TEHNICE DE
AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM din cadrul
- CONSILIULUI JUDETEAN TULCEA pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”,
satul Mihail Kogalniceanu, comuna Mihail Kogilniceanu, judetul Tulcea.
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Consiliul Judetean Tulcea detine certificare pentru sistemul de management EN ISO 9001:2008
conform procedurilor de audit §i certificare ale TUV AUSTRIA CERT Gmbh



CONSILIUL JUDETEAN TULCEA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULU| S| URBANISM
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Nr. 17619, 20, CX, Poce

AVIZ nr. 3
din _ 24 .0%. 022

pentru

PLAN URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL", satul Mihail Kogéiniceanu, comuna
Mihai! Kogélniceanu, judetul Tulcea

-proiect nr: 220/2021;

-beneficiar: 8.C. AGROBAZ SR.L., strada Garii, nr. 7, bl. 4, C8, birou nr, 2, sat Cataloi, com. Frecatei, judetul
Tulcea;

-amplasament: EXTRAVILAN: N.C./C.F. 38180, satul Mihail Kogalniceanu, comuna Mihail Kogalniceanu, judetul
Tulcea;

-proiectant: S.C. CROM TRAFIC S.R.L. - arh. Luminita Arhire

Notd: Elaboratorul gi beneficiarul documentafiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitateaflegalitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului, inclusiv pentru cele referitoare la dovezile fitluritor asupra
terenurilor/actelor de proprietate. Beneficiarul va respecta toate condiiile impuse in avizele si acordurile obtinute. Documentatia vizata
spre neschimbare face parte integrants din prezentul aviz.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism fundamenteaza avizul arhitectului - sef, aviz necesar in vederea
aprobarii Planului Urbanistic Zonal,

Prin documentatie, in baza Avizului nr. 530 din 30.09.2021 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltsrii Rurale, in conformitate cu
art. 471 din Legea nr.350/2001privind amenajarea teriforiuui $i urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, se propune
introducerea in intravilnuf comunei Mihail Kogéiniceanu, jud. Tuicea, a suprafefei de 20.000,00 np, categoria de folosinta arabil.

Conform prevederilor art. 47°1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, dupa aprobarea prin
hotararea consiliului local a Planului Urbanistic Zonal, primériile sunt obligate s transmité hotérérea insotits de documentatia de aprobare
a PUZ cétre oficiul de cadastru i publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinaliei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru §i carte funciar.

AVIZ FAVORABIL

PRESEDINTE:  Horia Teodorescu
MEMBRI: lonescu-Preotu Cristian

Aurelia Donos

Mirela Dida

Cristina Petro

Anca Suhov

SECRETAR: loan Cazacu

Intocmit: Cazacu loan

Red. C.172 exD.UAT.
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CROM TRAFIC

Adresa: Tuicea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tuicea
Contact: Tel.: 0746238823

E-mail: arh.balbu@yahoo.com

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

Amplasament: COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU,

F12 EXTRAVILAN, TARLA 48, PARCELA A484/1,
NR.CAD./C.F. 38180, JUD. TULCEA

Initiator : SC AGROBAZ SRL

PRIN BAZBANELA TACHE

Proiectant: S.C. CROM TRAFIC
TULCEA

S.R.L.

NR.INREG. J/36/347/2010

TULCEA /2021
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- ARH. Luminita Arhire 1

- ARH. Cristina Petro
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- ARH. Mihaela Maiorov
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MEMORIU TEHNIC
INTENTIE ELABORARE PUZ

1.INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1.Denumirea proiectului: P.U.Z, CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

1.1.2.Beneficiar: SC AGROBAZ SRL, PRIN BAZBANELA TACHE
1.1.3.Elaborator: S.C. CROM TRAFIC S.R.L. TULCEA,
1.1.4.Subproiectanti, colaboratori: -

1.1.5.Data elaborarii: MAI 2021

1.2. Amplasament: Zona de studiu este situatd in extravilanul comunei Mihail
Kogalniceanu, in tarla 48, parcela A484/1, fiind marginit pe latura de est de limita
teritoriului intravilan,

Vecinatatea catre est este reprezentata de zone predominant sau chiar exclusiv
rezidentiale. Catre sud si vest vecinatétile sunt reprezentate de terenuri agricole. In nord,
vis-a-vis de amplasamentul studiat se afla o groapa de gunoi dezafectata.

Terenul a fost exploatat ca teren agricol si se afla Ia limita intravilanului din partea
de vest a localitatii.

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1.Solicitari ale temei program

Prin tema program se solicitd introducerea in intravilanul comunei Mihail
Kogalniceanu a unui teren situat in partea de vest a localitatii.

S.c. Agrobaz S.r.l., prin Bazbanela Tache, proprietarul unui teren cu suprafata de
20.000 mp, s-a decis pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea
terenului in intravilan cu functiune rezidentiala.  Se propune ca destinatie a terenului,
zona de locuinte, pentru functiuni rezidentiale si compatibile cu locuirea, ca zona de
dezvoltare a locuintelor pe loturi particulare.

Prin Planul Urbanistic Zonal proprietarul doreste sa parceleze terenul in loturi
destinate realizarii de locuinte, pe care sa le introducd in intravilanul comunei Mihail
Kogalniceanu.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

In conformitate cu reglementarile documentatiei de urbanism nr. 20/1999, faza PUG
aprobat prin HCL nr. 12/30.04.202 si prelungit prin HCL nr. 80/17.02.2015 si HCL
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CROM TRAFIC

itiAdresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
N2 3,’,‘ bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea

2/ Contact: Tel.: 0746238823

s E-mail: arh.balbu@yahoo.com
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A

ravilanul comunei , zona T.A.G. - terenuri agricole,

, a unei documentatji
gulament de urbanism aferent acesteia , care sj
necesare in zond si in ce conditii pot fi acestea
si timp, terenul fiind neparcelat, prin PUZ se va

solutiona parcelarea acestuia,

1.3. Surse de documentare

- Planul Urbanistic General al Co
nr. 12/30.04.2002, si prelungit prin HC

- Documentatie fotografici

- Tema de proiectare

- Deplasari pe teren

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Caracteristici ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona de studiu este situatd in extravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu, in vestul
acestuia, find marginit3 pe latura de nord-vest de drum comunal Dc11.

Vecinatatea catre nord este reprezentata de terenuri predominant agricole. Cétre est
vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale.

In prezent, lipsa ofertei pentru terenuri de constructii in conditiile unei cereri tot mai
mari, a condus la identificarea de noi amplasamente in extravilan, printre care si cel
analizat in cadrul acestui Plan Urbanistic Zonal.

2.1.2.Potential de dezvoltare

Zona este situati la mica distantd fata de intravilanul atras al localitatii Mihail
Kogalniceanu (cca.30m) si se constituie ca o zona de rezervd pentru dezvoltarea de
locuinte si alte functiuni complementare, cu perspectiva ca pe viitor, si devinj o
extindere a zonej rezidentiale a localitatii,

munei Mihail Kogalniceanu - aprobat prin H.C.L.
L nr. 80/17.02.2015 si HCL 42/31.07.2020.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1.Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii —

Zona studiati se afls Ia vest de l
de metri de intravilanului acesteia, la circa 1
Amplasamentul studiat indeplineste conditiile
si spatii de servicii compatibi

\

le cu functiunea de locuire.

ocalitatea Mihail Kogalniceanu - /a circa 30
200 de metri la sud de Aeroportul Tulcea.
pentru realizarea unor locuinte unifamiliale
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CROM TRAFIC

Adresa: Tulcea, str.Al, Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0746238823

E-mail:arh.balbu@gahoo.com

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
-lasud - Lot Nr. 2

-laest - Drumde exploatare

-la nord -~ Drum comunal Dc11

-la vest - Drum comunal D¢ 11

2.2.2.Relationarea zoneij cuy localitatea
Zona este adiacent pe latura de nord-vest drumului comunal Dc11. Acest drum uneste
localitatea Mihail Kogalniceanu de satul Lastuni. Amplasamentul se afl3 la circa 30 de
metri in vest fatd de intravilanul localitati $i la circa 4 km fatd satul Lastuni. Drumul
comunal adiacent amplasamentului este asfaltat, in stare bunj,

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona se prezintd cu un relief cu panta descendents (cca.5%) de ia sud-vest Ia

nord-est.

24.Circulatia

Zona este adiacent3 spre vest drumului comunal Dc1 1, drum asfaltat, care face
legatura spre sud cu satul Lastuni si spre nord-est cy centrul localitatii Mihail
Kogalniceanu. Tn zon3 csile de circulatie sunt in stare buna, prezentand imbracaminte
asfaltica.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In momentul de fatd, ampiasamentul are, conform P.U.G,, destinatia de teren
agricol, singurele functiuni permise fiind acelea legate de exploatarea agricol3 (magazii
de unelte, cabine de paza, mici depozitari, efc.). Pentru schimbares functiunii este
necesara intocmirea unuj Plan Urbanistic Zonal. in zona studiata, la cca.50 m de
amplasament, exist3 constructii cu destinatie de locuinta.

2.5.2.Relationari intre functiuni

Functiunea predominants - TAG.

2.5.3.Gradul de Ocupare a zonei cu fond construit - In momentul de fata gradul
de ocupare a terenului de amplasament este, in concordanta cu PAD-y] atasat;
P.0.T.=0.00 %: CUT.=0,00

BILANT TERITORIAL EXISTENT

_ @




T T
) ‘
anm 2l cpom TRAFIC
L t 4

*/ Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
#5227 bl 7, sc. A, ap. 3, jud. Tuicea

20 Contact: Tel.: 0746238823
E-mail: arh.balbu@yahoo.com

I STE RIS & 241 - 121032

NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA PROCENT
CRT ~(mp) %
1. TEREN AGRICOL TAG 20000,00 100

TOTAL 20000,00 ~ 100
NOTA: Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru parcela de amplasament
si nu pentru toata zona de studiu, care include si amorsele

POT EXISTENT =00.00%  CUT EXISTENT = 0, 00

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

in zona de studiu nu exist3 constructii. Cele mai apropiate constructii se afl3 in
nord- est si est, provind din amenajarea localitatii.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Din punct de vedere al asigurarii cu servicii, zona este pronuntat excentricd

fatd de punctele de interes ale localitétii (cca.1500 m fatd de centrul localitatii), dar
accesul pana la zonele de interes este facil, prin intermediu! strazii Lastuni. Dotrile
importante de comert, sanatate, prestari —servicii se afla concentrate in zona centrala si
pe arterele principale ale localitatii.
2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Nu e cazul. Terenul este agricol.
2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Nu este cazul.

Zona este caracterizata din punct de vedere geotehnic de un strat aluvionar si un
nivel al apelor subterane destul de ridicat

2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Nu au fost diagnosticate disfunctionalitéti semnificative in zon. Din punct de
vedere al asigurérii cu utilitti se remarc faptul ca in zona studiat nu exista inc3 retea
de alimentare cu ap3, curent electric $i refea de canalizare. Aceasta ins3 este o situatie
frecvent intalnita pentru terenurile agricole din extravilan si va cadea in sarcina initiatorului
documentatiei de urbanism P.U.Z. . Retelele de utilitati sunt pozate de-a lungul strazi
Lastuni, la cca 30 m in nordul amplasamentului.

N &,
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Adresa: Tulcea, str.Al, Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
Contact: Tel.: 0746238823

E-mail: arh.balbu@vahoo.com
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2.6. Echipare edilitara
2.6.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei
Retea alimentare cu ap3 potabila
In nordul zonei studiate, pe strada Lastuni, la cca.30m distants de amplasament,
exista retea de alimentare cu apa care poate fi extinsa pana la terenul studiat. Nu sunt
retele de distributie apa potabil3 pe terenul studiat .
Retea de canalizare
in zona studiat nu exista instalatii si retele de canalizare, acestea se opresc
la intersectia strazii Lastuni cu drumul comunal Dc11.Apele pluviale sunt preluate
la teren si dirijate, pe pantele naturale, de la vest la est.
Retea de alimentare cu energie electrics
Pe strada Lastuni, exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa
tensiune (LEA 0,4 KV) la care, proprietarii din zona sunt deja racordati.
Administratorul retelei va stabili solutia pentru alimentarea cu energie electricj a
intregii zone si in particular pentru amplasamentul analizat.
Instalatii si retele termice
In zona nu existé instalatii si retele termice.
Retele gaze naturale
In zona nu existi retea de gaze naturale.
Retele telecomunicatii
In zona nu sunt instalatii si retele de telefonie.
2.6.2.Principalele disfunctionalitati —retele tehnico-edilitare
Principale disfunctionalitati semnalate:
e absenta retelelor de canalizare, apa si energie electrica
* necesitatea extinderii retelelor edilitare existente, prin efort financiar
particular din partea initiatorului P.U.Z.
2.7. Probleme de mediu
2.7.1.Relatia cadru natural - cadru construit
Nu este cazul. Zona este modest mobilats cu constructii rezidentiale.
2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt semnalate astfel de riscuri,
2.7.3.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zonj

N
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Adresa: Tulcea, str.Al. Cicoarei, nr. 4,
bl. 7, sc. A, ap. 3, jud. Tulcea
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Nu este cazul.

2.7.4.Evidentiarea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pe teritoriul comunei Mihail Kogalniceanu sunt situri NATURA 2000 si situri istorice.
Proprietatea suprapune partial situri arheologice neinscrise in Lista Monumentelor
Istorice- morminte tumulare, conform Aviz favorabil DJC Tulcea, nr. 1908/15.09.2020.

2.7.5.Evidentierea potentialului balnear - turistic

Atat zona de amplasament cat si cea inconjuratoare nu reprezinta potential turistic.

2.7.6.0ptiuni ale populatiei

Propunerile Planului Urbanistic Zonal vor fi supuse in mod obligatoriu consultarii
populatiei, prin mediatizare si afisare a mediatizarii fa sediul Primariei Comunei Mihail
Kogalniceanu, precum si prin informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, conform ORDIN
Nr.2701/30 decembrie 2010.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare - Prevederi ale P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Mihail Kogalniceanu, zona este de
terenuri agricole-TAG. Aceasta nu inseamna ca prin dezvoltarea localitatii, functiunea
acestor terenuri care, asa cum am aratat, au fost partial exploatate din punct de vedere
agricol, nu poate fi schimbata.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal cuprinde un teren situat la limita de vest a localitatii, cu
elemente de cadru natural obisnuite, fara multe elemente cu potential turistic. Zona este
dezvoltata din punct de vedere agricol. Este insa posibil ca prin aparitia unui cartier de
locuinte, imaginea zonei sa fie mult imbunatatita.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin planul urbanistic zonal s-a propus ca fiecare lot sa beneficieze de acces
carosabil si pietonal direct, din caile de circulatie propuse.

Odata cu introducerea terenului ce face obiectul PUZ in intravilan, drumul comuna
Dc11, adiacent acestuia va trebui modemizat.

Pe amplasament se vor crea circulatii carosabile —strazi de categoria a lll-a, cu dou3
benzi de circulatie. Drumurile de acces nou create din incinta lotului vor putea fi cedate
administratiei publice locale infrand astfel in proprietatea acesteia.

In interiorul amplasamentului se vor realize doua locuri de parcare.

3.5. Zonificare functionald — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

N @
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Planul Urbanistic Zonal propune o impartire functionala a terenului care sa
raspunda cerintelor de confort pentru locuinte unifamiliale prin utilizarea unor loturi cu
suprafete medii-mici, de minimum 400 mp. Se propune realizarea unui numar de 32 de
loturi rezidentiale .

La acestea se adauga o suprafata de circulatii carosabile si pietonale in interiorul
amplasamentului, precum si o suprafata de spatiu verde, care va fi folosita ca loc de
joaca pentru copii in partea de sud a amplasamentului .

Astfel, se propun a se realiza pentru functiunea exclusiv rezidentiala, cladiri cu
regim de inaltime P..... P+1+M cu inaltime la coama pana la 12,00 m, masurati de la
cota £ 0,00 .

BILANT TERITORIAL PROPUS
NR. PROCEN |
CR ZONA SIMBOL SUP(R;‘F ATA T
T P %
ZONA REZIDENTIALA SI
1. ALTE FUNCTIUNI LM 20 000, 00 100
COMPLEMENTARE (LMu)
LOCUIRI|
TOTAL | 20 000, 00 100 |
BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT
'NR. ZONA | SUPRAFATA | PROCEN |
CR (mp) T
T %
1. | ZONA REZIDENTIALA 15020.27 75,10
2. | CIRCULATIE CAROSABILA 1948.55 9.75
3. | CIRCULATIE PIETONALA 2471.88 12.35
4. | SPATIIVERZI PUBLICE 559.30 2,80
TOTAL 20 000, 00 100
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NOTA: Bilantul teritorial a fost intocmit numai pentru terenul pentru care se
solicita trecerea in intravilan si nu pentru toata zona de studiu, care include si
amorsele

In ceea ce priveste procentul de ocupare a terenului, avandu-se in vedere
functiunea predominant rezidentiala, se propune:

P.O.T. propus locuinte. 35 % C.U.T. propus locuinte. 1.05

P.O.T. propus comert servicii.45%, C.U.T. propus comert servicii 1,35

Spatiile verzi private locuinte- 30%,

Spatii verzi private comert/servicii- 20%.

Regim de inaltime maxim, propus P+1+M

Inaltime maxima propusa 12.00m

Regimul de aliniere a constructiilor:

e Fatade drumul comunal Dc11 se propune un regim de aliniere de min. 5,00 m;

e Fata de drumurile interioare se propune un regim de aliniere de min 4,00m;

e Fata de limite laterale ale proprietatii se propune o retragere conform Cod civil, sau
dupa caz constructiile pot fi realizate in regim cuplat, cu un perete comun pe limita
de proprietate, astfel incat pe celelalte laturi sa se realizeze o retragere de minim
3,00m cu conditia ca gradul de rezistenta la foc al constructiilor propuse s3 fie I,
pentru respectarea normelor de sigurant3 la foc impuse de normativul P118/1999.

e  Fata de fundul de lot se propune o retragere de minim 4,00m pentru loturile de la
M~11, minim 3.00m, pentru celelalte loturi,

Circulatiile carosabile propuse vor avea |atimea de 6,00m fapt ce permite circulatia in
ambele sensuri, cate o banda pe sens. Adiacent circulatiilor carosabile se vor amenaja
trotuare de protectie cu latimea de circa 1,50cm.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apd potabili se va asigura prin conducta de distributie
Dn 70 mm.- PEHD, din refeaua de distributie a apei potabile de pe Strada Lastuni..
Reteaua propusa de alimentare cu ap3 se va realiza sub ciile de circulatie pietonal3
propuse. Fiecare gospodarie va avea brangament propriu. Pe fiecare bransament va fi
montat aparat penfru mésurarea volumelor de apa consumate. Toate instalatiile din
incinte vor fi executate cu conducte PEHD - 10 bari pozate in pat de nisip, in transee cu
adancimea de minim 90 cm. Serviciul de apa Mihail Kolganiceanu nu are retea de
distributie apa potabilé in zon, racordul se afla la cca 30 m fata de amplasament.
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Canalizarea apelor uzate menajere se va asigura in sistem individual, prin dotarea
fiecarei gospodarii cu racorduri la reteaua de canalizare propusa, amplasat catre limita de
proprietate dinspre céile de acces propuse. Odata cu extinderea sistemului de canalizare
comunala in zona, gospodariile se vor racorda la acesta.

Alimentarea cu energie electrici se va asigura din reteaua existenta pe strada
Lastuni, in partea de nord a amplasamentului, conform solutiei furnizate de operatorul de
refea. Amplasamentul va fi deservit de un post de transformare, propus a fi amplasat in
coltul de nord al amplasamentului. Capacitatea postului de transformare, configuratia
finala a instalatiei, sectiunile conductoarelor, se vor stabili de catre furnizorul de energie
electrica si se vor executa in faza premergatoare punerii in functiune a primului obiectiv
din zona studiata. Solutia efectiva va fi elaborata conform fisei de solutie ce va fi data de
furnizorui de energie electrica, la fazele ulterioare de proiectare.

Agentul termic pentru incilzire se va asigura individual, pentru fiecare obiectiv,
prin centrale termice proprii, dotate cu cazane cu ardere pe combustibil solid (lemne si
peleti), centrale electrice sau alimentate cu gaze naturale.

Apa caldé de consum va fi preparat3 individual in centralele termice
sus-mentionate sau prin montare de panouri solare.

Alimentarea cu gaze naturale poate fi asigurata prin bransament la conductele
societatii distribuitoare, doar in momentul realizarii retelei de gaze naturale.

Telefonizarea se va asigura prin solicitari directe adresate de vitorii proprietari,
catre Romtelecom. In situatia in care Romtelecom nu va putea asigura conditii tehnice n
zona, fiecare proprietar de viitor imobil va putea opta pentru unul din sistemele de
telefonie mobila.

Semnalul TV se poate capta individual, prin montare de antene de receptie pentru
statii de emisie terestre sau prin satelit.

3.7. Protectia mediului

3.7.1.Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare

- S€ propune ca fiecare lot in parte sa dispuna de o suprafata plantata (spatii verzi
amenajate) de minim 30% pentru functiunea de locuire si minim 20% pentru functiuni de
comert si servicii.

- instalatiile de incélzire vor functiona cu centrale termice individuale performante,
pentru reducerea la maxim a emisiilor de noxe

3.7.2.Epurarea si preepurarea apelor uzate
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Canalizarea apelor uzate menajere se va asigura in sistem individual pentru fiecare
gospodarie, prin racordare Ia sistemul de canalizare al localitatii.

3.7.3.Depozitarea controlati a deseurilor

Fiecare gospodarie va fi prevazute cu platformd proprie pentru depozitarea
deseurilor, cu pubele care si permitd colectarea selectivs a acestora (menajere,
ambalaje din plastic, deseuri metalice, etc.). Deseurile vor fi colectate de catre o firma
specializata.

3.7.4.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul, zonele verzi vor fi asigurate pe fiecare parcel3 in parte.

3.7.4.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

S-au propus spatii verzi pe terenuri particulare, cu procente minime (20% pentru
comert si servicii respectiv 30% pentru locuinte) care sunt obligatorii.

3.7.5.Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

3.7.6.Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Lotizarea terenului s-a facut astfel incat loturile s3 dispuna de suprafete suficient de
mari pentru a se obtine un bun raport intre suprafata construita si cea a spatiilor verzi pe
care proprietarii le vor amenaja.

3.7.7.Valorificarea potentialului turistic

Nu este cazul

3.7.8.Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cilor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore

In ceea ce priveste refelele edilitare, acestea se vor rezolva prin extinderea celor
existente (apa si energie electric, canalizare).

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.Inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in

prevederile P.U.G.

Analizand in paralel propunerile de zonificare din P.U.G. si cele din Planul
Urbanistic Zonal, se constats c& zona de studiu incepe sa devina in ultimii ani interesant
ca zona rezidentiala, pe masura migratiei inverse dinspre zonele centrale ale localitatilor
catre zonele linistite de la periferie.

4.2.Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea

programului de dezvoltare
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Propunerile Planului Urbanistic Zonal pot deveni viabile numai cu conditia
rezolvarii problemelor de infrastructura, dintre care cea mai importanta este rezolvarea
extinderii traseelor de alimentare cu apa, canalizare si cu energie electric, care va cadea
in sarcina initiatorului de proiect sa o realizeze, fara alte costuri suplimentare din partea
proprietarilor sau a administratiei comunale.

4.3.Prioritati de interventie

1. extinderea retelelor tehnico-edilitare existente pana la amplasament

2. amenajarea cailor de circulatie

4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor

Prin propunerea de fata se deschide posibilitatea ca dincolo de limita de vest a
comunei Mihail Kogalniceanu s3 se extinda intravilanul localitétii, cu caracter exclusiv
rezidential.

Intocmit Verificat
Arh. Cristina Petro arh. Arhire Luminita
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU,
F12 EXTRAVILAN, TARLA 48, PARCELA A484/1,
NR.CAD./C.F. 38180, JUD. TULCEA

Beneficiar: SC AGROBAZ SRL
PRIN BAZBANELA TACHE

1.DISPOZITII GENERALE

e RolulR.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale pe baza
carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; P.U.Z. precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii
urbanistici de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere)

e Baza legala a elaborarii

Art.2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea reglementarilor din zona care se poate
face, conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr 20/1999, faza PUG aprobata cu
HCL nr. 12/30.04.2002 si prelungit cu HCL nr. 80/17.02.2015 si HCL nr 42/31.07.2020

» Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata)
» Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

* Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)
o Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministrului Sanatatii
o Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor
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e ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriforiului gi de urbanism

e Domeniul de aplicare
Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplicd in teritoriul cu o suprafatg de 20 000,00 mp
avand urmdtoarele vecinétati:
-la sud - Lot Nr. 2
-laest - Drum de exploatare
-la nord — Drum comunal Dc11
-la vest - Drum comunal Dc11

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

 Reguli cu privire la péstrarea integritétii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.4. Amplasarea oricérei constructii in zona se va realiza numai in conformitate cu functiunile stabilite
prin prezenta documentatie de urbanism; sunt inferzise functiunile generatoare de noxe
(zgomot, fum, praf) care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona.

In vederea mentinerii specificului local se vor respecta urmatoarele:
-acoperirea constructiilor, atat a celor definitive cat si a celorialte (chioscuri, umbrare, foisoare,
etc .) se va face cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigla ceramica, table tip tigla, respectand un
maxim al pantei de 30% - 40%.

) -Se va urmari in general adoptarea unor invelitori in doua ape paralele cu directia lunga a casei,

este posibila si invelitoarea in patru ape, cu evidentierea unor pazii din lemn tratate in stil si culoare

traditionaie zonei

-finisajul peretilor exteriori va fi de culoare alba sau culori pastelate,

-tamplariile vor fi din PVC sau lemnarie aparenta de preferinta cu lac semitransparent, pentru a
nu acoperi total fibra lemnului

* Reguli cu privire al siguranta constructiilor $i la apdrarea interesului public

Art.5.  Orice constructie definitivd care se va amplasa in zond va avea o structurd durabils (ziddrie
portanta din cdramida sau B.C.A., intéritd cu samburi Si centuri din beton armat sau structurs
din cadre din beton armat cu plansee din beton armat monolit, etc). Fundarea constructiilor se
va realiza potrivit avizului geotehnic anexat documentatiei. Documentatiile D.T.A.C. vor fi
verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legii.
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* Reguli de amplasare si retrageri mininme obligatorii

Art.6. Amplasarea clédirilor in teritoriu se va face dupa cum urmeaza:
1.Retrageri minime obligatorii

o Fata de drumul comunal Dc11 se propune un regim de aliniere de min. 5,00 m;

* Fata de drumurile interioare se propune un regim de aliniere de min 4,00m:

* Fafa de limite laterale ale proprietétii se propune o retragere conform Cod civil, sau dupa caz
constructiile pot fi realizate in regim cuplat, cu un perete comun pe limita de proprietate, astfel
incat pe celelalfe laturi sa se realizeze o retragere de minim 3,00m cu conditia ca gradul de
rezistenta la foc al constructiilor propuse sa fie Il, pentru respectarea normelor de siguranta la
foc impuse de normativul P118/1999.

¢ Fata de fundul de lot se propune o retragere de minim 4,00m pentru loturile de Ia
Dc11, minim 3.00m, pentru celelalte loturi.

2.Amplasarea in interiorul parcelei:

Pe fiecare lot, se va urméri amplasarea unei constructii cu functiunea de locuire (parterul
constructiei va putea fi amenajat cu functiuni compatibile locuirii- comert, servicii, invatamant) dar si a
unei constructii individuale, anexa gospodareasca cu functiunea de spatiu depozitare, garaj...

* Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.7. Fiecare parceld construibild va avea obligatoriu acces direct din carosabil
Art.8. Fiecare parcelé construibild va avea obligatoriu asiqurat accesul pietonal direct, fara servitute de
trecere

* Reguli cu privire la echiparea edilitar

Art.9. Fiecare teren (parcela) va dispune in mod obligatoriu de posibilitatea de a se racorda la
retelele tehnico-edilitare existente sau propuse
In conformitate cu avizul ENEL DISTRIBUTIE nr. 08203583 din 08.10.2021, acesta este
favorabil fara conditii. Conform avizului de apa-canal nr. 65 din 21.05.2021 emis de Servicii
Publice Goscom SRL, acesta este favorabil fara conditi. Conform avizului DIRECTIEI
JUDETENE PENTRU CULTURA nr.93/U/04.07.2021, avizul este favorabil pentru faza P.U.Z.
cu urmatoarele conditii: documentatia revine la avizare la DJC Tulcea; rezultatul grafic al
Raportului de Diagnostic Arheologic va figura in toate plansele documentatiei: Prevederile din
regulamentul Local de Urbanism afferent P.U.Z. referitoare la monumente istorice/ situri
arheologice si alte zone protejate, vor fi;
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1. Prevederi RLU pentru suprafete/ perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitatilor:
Functiuni admise:

a. Culture agricole care nu depasesc adancimea de sapare a pamantului de 25-30 cm si nu
necesita deplasarea de utilaj greu;

b. Pasunat

c. Amenajari de semnalizare si punere in valoare a monumentului/sitului arheologic;

d. Cercetare arheologica.

Functiuni interzise:
a. Araturi mai adanci de 30 cm;
b. Orice tip de activitati care implica construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele, etc.,
inainte de obtinerea certificatului de descarcare de sarcina arheologica;
Prevederi legale:

Efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de
descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste
potrivit prevederilor legii penale.

Prevederi legale:
Desfiintarea, distrugerea partial sau degradarea siturilor arheologice care sunt monumente
istorice se sanctioneze conform legii penale;
Interdictie temporara de construire:

a. Pana la cercetarea arheologica preventive si descarcarea de sarcina arheologica a
terenului afferent investitiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea certificatului de
descarcare de sarcina arheologica se efectueaza in conditiile legii.

Conditii de autorizare:
a. Aviz DJC Tulcea(certificate de descarcare de sarcina arheologica)
b. Cercetare arheologica preventive, prealabila.
Prevederi legale:
Costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.
2. Prevederi RLU pentru zonele de protective ale siturilor arheologice situate in intravilanul sau
extravilanul localitatilor:
Functiuni admise: toate functiunile premise in documentatii de urbanism avizate si aprobate
conform legi.
Functiuni interzise: toate functiunile interzise in documentatii de urbanism avizate si aprobate
conform legii.
Conditionari la autorizare:
a. Aviz DJC Tulceg;

b. Toate lucrarile care urmeaza sa efectueze solul vor fi supravegheate din punct de vedere

arheologic, in conditiile legii;
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c. Incazulin care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate material arheologice(bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si
prelevarea lor;

d. Incazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea
de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in
portiunea respective atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica
preventive exhaustive a acestora;

e. Incazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta deosebita,
care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica/ complete proiectul, in asa fel
"cat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse:

Prevederi legale:

Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare

constituie infractiune si se depaseste potrivit prevederilor legii.

In conformitate cu avizul nr. 153/28.05.2021, emis de TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS

S.A. se impun urmatoarele conditii:

a) Executia lucrarilor ptr care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatioi se vor executa numai sub asistenta tehnica a Telekom. Tr aceasta cu 48 de
ure inaintea incepoerii lucrarilor, beneficiarul va solicita acordarea de assist. Tehnica
telefonic si fax.

b) Predarea amplasamentului privind reteaua tc. Existent se va concretiza prin semnarea unui
PV de predare primire amplasament, ce va consitui anexa unei minute /conventii semnate de
ambele parti, beneficiar, si telekom, la predarea am plasamentuiui

¢) In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau
coborarii gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul
acestuia se va modif. Fata de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate

d) Toate lucrarile proiectate prin aceasta doc. In zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Telekom.

e) In cazul in care sunt produse avarii ale inst. De telecomunicatii, ca urmare a herespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate,
precum si daunele solicitate de clientii Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

In conformitate cu avizul nr.8351/28.05.2021 emis de DSVSA Tulcea, acesta este favorabil cu

conditia ca la finalizarea proiectului spatiile ce vor avea ca destinatie activitati ce sunt supuse

autorizarii sanitary veterinare si pentru siguranta alimentelor trebuie sa fie in conformitate cu
legislatia sanitar-veterinara si pentru siguranta alimentelor,

Conform deciziei etapei de incadrare nr. 47/28.09.2021 emisa de APM Tulcea, nu este necesara

evaluarea de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Conform notificarii nr. H15/18.06.2021proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind

normele de igiena si sanatate publica cu conditia sa se respecte ordinal MS 119/2014 pentru
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aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei in special
cap. 1. Se va reveni cu documentaia aferenta in vederea avizarii proiectului pe fazele de
proiectare ulterioare.
Conform avizului de oporunitate nr. 5175/17.05.2021 emis de primaria comunei M.
Kogalniceanu se considera oportuna elaborarea lucrarii PUZ cu respectarea legislatiei in
vigoare.
Conform avizului nr. 530/30.09.2021 emis de MADR se acorda aviz favorabil cu obligatia
respectaril: art. 23, alin. 3, cap. Il din legea 50/1991, art. 100 din legea 18/1991, art. 5, alin 2, din
OU 34/2013, legii 164/2015, legii 348/2002, legii138/2004.
Beneficiatul investitiei va lua masuri coresp. De a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in doc., prin depozitarea de matereiale ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice , rezituuri, resturi menajere, gunoaie si alfele
asemenea. Benef. investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte instise n sist. Integrat de cadastru si carte funciare, respective posibiit.
schimbarii amplasamanetului ocupat in prezent , modificarea geometriei, modif, dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata invesitia. Beneficiarul investitiei va lua
masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri pentru a evita
afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.
Conform aviz nr. 3004/29.07.2021 eliberat de ANIF Tulcea se acorda aviz favorabil,
Conform Inspectoratului pentru Sifuatii de Urgenta “Delta” al judetului Tulcea se acorda aviz
favorabil (nr.52/21/SU-TL/31.05.2021).
Rezolvarea extinderii traseelor de alimentare cu ap4, canalizare Si cu energie electric, care va
cadea in sarcina initiatorului de proiect sa o realizeze, fara alte costuri suplimentare din partea
proprietarilor sau a administratiei comunale.
Beneficiarii se vor racorda in mod obligatoriu la reteaua de canalizare a localitatii. Racordurile
la energia electrica se vor asigura din refeaua existentd pe strada Lastuni, in partea de nord a
amplasamentului, conform solutiei furnizate de operatorul de refea.

Cheltuielile legate de extinderea retelelor, realizarea drumurilor de acces, vor
cadea in sarcina initiatorului documentatie de urbanism P,U.Z. .

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Forma terenului destinat constructiilor va fi in general dreptunghiulard, Pentru a fi construibils cu
functiune de locuire, o parceld din zona de studiu nu trebuie s3 aibd o deschidere la stradi mai
mica de 12,00 m si o suprafafd mai micé de 350,00 mp. Pentru a fi construibild cu destinatie de
alimentafie publicé, invafémént prescolar (cresa, grédinitd) si scolar (afterschool) o paceld nu
trebuie s& aibé o deschidere mai micé de 12,00m si o suprafats mai micé de 690,00mp.
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®  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.12.Indiferent de functiunea pentru care solicitd A.C., beneficiarul acesteia va trebui s& prezinte un
plan de situatie din care s& rezulte modalitatea de rezolvare a spatiilor verzi. Pentru functiunea
de locuire trebuie sé se asigure un procent de minim 30% spafii verzi. Pentru functiuni de
comert, servicii, invatémant (crese, grédinite, afterschool) procentul de spatii verzi trebuie sa fie
de minim 20%.

Art13.Indiferent de functiunea pentru care se solicita A.C., documentatia va cuprinde detalii de
rezolvare a imprejmuirii. Imprejmuirile cétre céile de circulatie vor fi transparente (soclu din
beton sau din piatré cu o inaftime de maxim 0,60m, inchidere cu panouri din fier forjat sau teavé
rectangularé sau rotundd, dublaté de vegetatie etc) si vor avea iniltimea maxima de 1,80m.
Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se admit solutii de imprejmuire opacd, cu conditia de
a nu depasi inalfimea de 1,80m. Sunt admise si imprejmuiri laterale din panouri din plasd
metalicé, prefabricate, pe soclu din beton. Pentru parcelele propuse, se va urmdri aceeasi
rezolvare a imprejmuirilor, atét la strada cét si in adancime.

Ili. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
® Unitati si subunitati functionale

Art.14. La nivelul intregii zone, care se constituie infr-un singur U.T.R. Sunt admise urmatoarele
functiuni:

1. ZONA REZIDENTIALA
2. ZONA CAI DE CIRCULATIE
3. ZONA SPATII VERZI

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.ZONA REZIDENTIALA (LM) cu subzona LMu1

- exclusiv rezidentiald (locuinfe si functiuni complementare)

- locuinte cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M - pana la 12,00 m in coama, masurati de la cota + 0,00;

- 86 admit in toate cazurile demisoluri- subsoluri pentru clédiri

- activitéfi permise - locuire in proportie de 75%

- alte activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare amplasate la parterul cladirilor de locuit, astfel:
* parcare - garare, depozitare, comert, servici, activitéti profesionale libere
* alimentafie publica, invafdmant prescolar tip cresd, gradinitd sau invatamant scolar tip

afterschool - dacé deschiderea parcelei la stradd este de minim 12m si suprafata parcelei este de
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minim 690m si daca se respecté prevederile Ordinul ministrului sanatafii nr.119/2014 - Normele
de igiena si sanétate publicd privind mediul de viatad al populatiei, cu modificarile si completérile
ulterioare.

- subzona de autorizare directd, dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si a
prevederilor PUZ
- Suprafafa minima de teren pe parcela minim 400.00 mp

P.O.T. propus locuinte. 35 % C.U.T. propus locuinte. 1.05

P.O.T. propus comert servicii.45%, C.U.T. propus comert servicii 1,35

Spatiile verzi private locuinte- 30%,

Spatii verzi private comert/servicii- 20%.

Regim de inaltime maxim, propus P+1+M

Inaltime maxima propusa 12.00m

2. ZONA CAl DE COMUNICATIE (Cc) RUTIERE(Ccr) $I PIETONALE (Ccp )- zona aflati pe
amplasament dar si in afara acestuia

Se vor supune reglementarilor P.U.G. pentru zona CC cu subzonele CCr (circulatii carosabile) si CCp
(circulatii pietonale)

3. ZONA SPATII VERZI (P) cu subzona Ppp

Se vor supune regiementarifor P.U.G. pentru zona P subzona Ppp.

REZULTATE conform Raportului de diagnostic arheologic.

Tumulul nr.2 si zona de protectie a acestuia se afla partial in perimetrul investitiei ,Construire
complex rezidential’, UAT Mihail Kogainiceanu, sat Mihail Kogainiceanu, F12 extravilan, T48, A484/1,
nc38180.

Recomandari:
I. Prevederi pentru suprafefele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate in intravilanul sau
in extravilanul localitatilor

Functiuni admise:

a) culturi agricole care nu depasesc adancimea de sdpare a pamantului de 25-30 cm si nu
necesita deplasarea de utilaj greu;

b) pasunat;

¢c) amenajéri de semnalizare i punere in valoare a monumentului;

d) cercetarea arheologica.

Functiuni interzise:

a) aréturi mai adénci de 30 cm;

. &
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b) orice tip de activitati care implicd construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele, efc.,
inainte de obtinerea certificatului de descdrcare de sarciné arheologica;

Prevederi legale:

efectuarea oricéror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de
descércare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste
potrivit prevederilor legii penale.

Prevederi legale:

desfiinfarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sancfioneazéa conform legii penale;

Interdictie temporara de construire:

a) péné la cercetarea arheologicd preventivd si descércarea de sarcind arheologicéd a
terenului aferent investitiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea certificatului de descércare de
sarciné arheologica se efectueaza in condiiile legii.

Conditiondri la autorizare:

a) aviz Directia Judefeana pentru Culturd Tulcea (certificatul de descércare de
sarcina arheologica);

b) cercetare arheologica preventiva, prealabila.

Prevederi legale:

costurile cercetarii arheologice se suportd de cétre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.

II. Prevederi pentru zonele de protectieale siturilor arheologice? situate in intravilanul sau in extravilanul
localitailor:

) Functiuni admise: toate functiunile permise .

Functiuni interzise: toate functiunile interzise .

Conditiondri la autorizare:

a) aviz aviz Directia Judefeand pentru Culturd Tulcea

b) toate lucrérile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in condifiile legii;

c) in cazul in care, in timpul executérii lucrérilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrérile vor fi oprite atét timp cét va fi necesar institufiei de specialitate pentru
Inregistrarea si prelevarea lor;

d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descércarea de sarcing arheologicd® a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi
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sistate in porfiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologicé preventiva exhaustivé a acestora;

e) In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importan{a
deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau strémutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, in
asa fel incat acestea sé nu fie afectate de lucrarile propuse;

Prevederi legale:

Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrérile de construire ori de desfiintare constituie
infractiune gi se pedepseste potrivit prevederilor legii

4rt.15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea uneia
sau mai multor reguli stabilite la nivel de parcela, in afara indicatorilor urbanistici de bazaj,
atrage dupa sine obligativitatea elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu.

Verificat
“.arh. Arhire L/uminita
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ROMANIA F.6
JUDETUL TULCEA
PRIMARIA COMUNE
MIHAIL KOGALNICEANU
PRIMAR
Nr 40/ 8676 / 23.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISHM
Nr 40 din 23.11.2020

In scopul ,, CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL *

Ca urmare a Cererii adresate de domnul BAZBANELA TACHE ,
reprezentant SC AGROBAZ SRL, ¢y domiciliul in judetul TULCEA ,

mun. TULCEA, satul »sectorul____, cod postal
str BABADAG, pr 10, bl 4, scA, et___ ap 7.
telefonffax ,8-mail inregistrata la nr 8676 din 23.11.2020.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, Situat in judetul TULCEA , comuna MIHAIL KOGALNICEANU,
satul sectorul ____, cod postal 827145 str nr___, b, sc_, et
ap___sau identificat prin F 12 EXTRAVILAN; nr carte funciara 38180; nr cadastral 38188, nr topografic T
48, parcela A 484/1.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr 20 / 1099 Jfaza PUG aprobat cu HCL nr 12/ 30.04
2002 siprelungit prin HCL nr 80 /17.02.2015 si HCL 42/ 31.07.20.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 90/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDIC:

Amplasament - extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu ,conform P.U.G. aprobat.
Tip de proprietate - proprietate particulara a soficitantului.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala -  feren arabil, conform incadrarii cadastrale.

Destinatie propusa—  zona de locuinte.
Reglementari fiscale - Legea nr. 227 /2015 si HCL nr 74 2019



Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat in extravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu in suprafala totala _de 95000
mp. Pe teritoriul comunei Mihail Kogalniceanu sunt situri NATURA 2000, situri istorice Potrivit art. 91 din Legea fondului funda_r
amplasarea noflor constructii trebuie facuta in intravilan, Nu'se recomanda realizarea unor tupuri izolate, distantate fata de localiizte :
asigurarea ulilitatilor se va face in acest caz prin surse proprii. Conform P, U.G. aprobat, pe terenurile agricole din exlravilan_sqnt
permise numai constructi care servesc activitatilor agricole{ adaposturi pentru animale, spatii de depozitare a recoltelor si ulilajetor
agricole). Sunt permise lucrari de utiltate publica de interes national say local conform Legii nr 18 / 1991 republicata, pe baza unor
documentalii specifice, aprobale de organismele competente. Sunt permise cu conditii amplasarea de retele tehnice ufilitare, fie
regula grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie, Consiructii care prin natura si destinatie nu pot f incluse in intravilan, vor
avea procente minime de ocupare a terenulyi si acordu! de mediv. Conform fegii  sunt interzise constructii pe terenuri de clasa | si |
de calitale, terenyri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si fivezi. Autoritatile administratiei p_ub{iqe locale
vor urmari, la emitersa autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor egricole. Conform ar, 30 din HG nr 525/19986, parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in vederea
realizarii de noi constructii, Pentru a fi construibile loturile vor avea obligatoriv acces la drumui public, direct sau prin servitute,
Eventualele lucrari in zong retelelor de irigatii se fac in conditiile avizului Administratiei Nationale a imbunatafiriior Funciare ~ RA
ANIF. Vior fi respactate prevederile codului civil referitoare I3 I refragerile fata de limitsle proprietatii.Se va asigura accesul la D¢ 19,

Prezentul certificat de urbanism poate fi uilizatfny poate fi utilizat In scopyl declarat*d)pentrufintrucat:
*4) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii soficitantului, formulat3 In cerers.

»CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL »

CERTIFICATUL DE URBANISW NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE §1 NU J
CONFERA  DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH S
4. OBLIGATI ALE TITULARULU] CERTIFICATULUI DE URBANISH:
In scopul elaboraii documentalisi pentry aulorizarea executirii lucrarilor de constryctii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritifi compelente pentry protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA STRADA 14 NOIEMBRIE NR 5
In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiece publice §i private astpra mediulyi,
madificatd prin Direciiva Consiiulul 97/14/CE ! prin Directiva Consiliulul g1 Paramentuli European 2003/36/CE privind pariiciparea publiculu fa
elaborarea anumitor planuri $i programe i legéiterd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicutui §i accesul la justitle, a Directivei
851337/CEE §i a Direciive 98B/CE, prin certficatul de urbanism se comunic3 soficitantului obligalia de a contacta autoritatea teritorial de mediy

Dupé primirea prezentulyi certificat de urbanism, tiulanul are obligatia de a se prezenta I autoritatea competents pentru protectia mediului in
vederea evaludii inifjale 2 investifiel si stabiliril necesitélii evaludri efectelor acesteia supra mediulul.in urma evalusrii inifiale a investifiei se va
emite acul administratiy a1 aulorilafii competente pentry protecti amediulul. In situafia In care autoritatea compatents pentry protectia mediuii
stabileste necesitatea evaluiril efecielor Investifel asupra mediulu, sclicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritfii administraiei publice
competente cis privire la menfinerea cererii pentry autorizarea executdrii lucrinior de constructi. In situaia in care, dup3 emiterea certificatului de
urbanism orl pe parcursuf deruli procedurii de evaluare 2 efectelor investifiei asupra mediului, solicitantal renuntd Ia intentia de realizare a
investifiel acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritii administrafiel publice competente,



a} cerlificatul de urbanism;
b) dovada fitiuli asupra imobilului, teren si/say constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de
carte funciari de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legalizata);
¢) documentaiia tehnics - D.T., dupa caz:
B DTAC O bToE [J b.1AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin centificatul de tirbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilittile urbane §i infrastructura:

= alimentare cu api O gaze nalurale Alte avize/acorduri:
B canalizare W telefonizare 03 _
E alimentare cu energie O salubritate ®  acordu notarial al
vecinilor

electrica

O aimentare oy energie [ transport urban o I
termica
d.2) avize gi acorduri privind:
L secutitatea Ia O protectia civils " sdnatatea populatiei
incendiu

d.3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale acestora;

- avizul Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare Tulcea ;
-aprobarea privingd scoaterea terenului din circuityl agricol;
-avizul Autoritatij Nationale Sanitar Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor Tulcea,
d.4) stud; de specialitate:
-Studiu geotehnic :
- Plan Urhanistic Zonaj {In etapa | - avizat s; aprobat) inclusiv tovada informarii si consultarii
publicului, conform Ordinului 2701 / 204 G;
€) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulviffaza PUZ);
f) dovada inregistrarii prolectulyj la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) Decumentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
= 1% taxa pentry emiterea autorizatiei de construire
= 0,05% taxa timbru arhitectura calculata la valoarea investitiei
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1a data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL COMUNA
Anastase ALEXE lon GDCONA

INSPECTOR

Nineta UNG@U
Vil

6"0 [9)
LT
N koo

Achitat taxa de 102 lei, conform Chitanfel nr 5358 din 23.11.2020.
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin postd la data de .......... .
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modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de o _____pinaladata de__

Dupa aceasta data .0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila , solicitantul urmind sa obtina in
conditiile legii ,un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL COMUNA
Anastase ALEXE lon COCONA
INSPECTOR
Nineta UNGURU

Data prelungirii valabilitatii_~~

Achit taxa de __lei,conform chitantei nr __din

Transmis solicitantului la data de

—__direct/prin posta.



./ MIHALL  KOGALNICE ANU
ANEXA

CFRTIFICA;:"/LIL DE UBFANIS /
[ «ha.. dinOé....zo,ZO

He}prenl Urbamjla /




mr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TULCEA
24 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea

Adresa BCPI: LOC: TULCEA, STR DECEBAL NR. 9 COD POSTAL: 820150 TEL: 0240/51 1486,
0240/511126

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1014 / 2021
Intocmit astazi, 28/10/2021, privind cererea 95653 din 1171072021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 917 din 30/09/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA AGROBAZ SRL

2, Executant: Lupu Daniel

3. Denumirea lucr&rilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT P.U.Z. iN SCOPUL -
“CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL "

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliars TULCEA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Pata act [Tip act mitent
917 30.09.2021 fact administrativ OCPI TULCEA
554 08.10.2021 |inscris sub semnatura privata [Lupu Daniel
554/1 08.10.2021 jinscris sub semnatura privata Lupu Daniel
554/2 08.10.2021 jnscris sub semnatura privata |Lupu Daniel
40 3.11.2020 [act administrativ PRIMARIA COMUNE]

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1014 au fost receptionate 1 propuneri:

* 1.Borderou
2.Dovada achitarii tarifelor legale
3.Cerere de receptie
4.Copie a avizului de incepere a lucrarii
5.Copia certificatului de urbanism pentru aprobarea investitiej
6.Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-ului, in format digital
7.Calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz
8.Memoriu tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, intrumente utilizate, prelucrarea si modul de stocare,
organizarea si reprezentarea datelor, preciziile obtinute, suprafata pentru care se execiita lucrare (in ha)
9.Planul topografic (in format analogic si format digital- format .dxf) la scara 1:500, pe care sunt evidentiate
limitele puz-ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale
10.Planul de incadrare in zona la o scara convenabila, pe care se va evidentia

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

ldentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarati Admis3

Inspector
CONSTANTIN ROTARU

H Digitally signed by Constantin
Constantin Rotan | 2neary
Date: 2021.10.28 15:12:01
Rotaru P

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ACT DE DEZLIPIRE

DCIETAEA AGROBAZ S.R. L., persoana juridica romand. cu sediul social in sa
una Frecitei, str. Garii, or. 7, bl. C6, birou nr. 2, judeful Tulcea, integistratd L
Oficiul Registrul Comertului de pe langd Tribunalul Tulcea sub nr. J36,265/31.03.1998, avanc
Cod Unic de inregistrare 10433818, reprezentatd prin asociat unie si administrator di
BAZBANELA TACHE, cetitean roman, domiciliat in mun. Tulcea, str. Babada0 or. 10, bl. 4. sc
A, et. 2, ap. 7, judetul Tulcea, CNP 1821227360048, in temeiul art. 879 Cod Civil, alin. 2
dezlipim suprafata de 65.000 mp. teren situat in extravilanul localititii Mihail Kogilniceanu
judetul Tulcea, avind numir cadastral 32898, inscris in Cartea Funciari nr. 32898
localitétii Mihail Ko alniceanu, avind categoria de folosintd arabil, amplasat in tarla 47
parcela 484/1A, Tot 1 (numdrul corect al tarlalei este 48, conform planului de incadrare @
zond), cu urmitoarele vecinititile: la Nord — drum comunal, la Sud — lotul or. 2, la Est — drun
exploatare si la Vest — drum comunal conform actului de proprietate (la Nord - drum comunal
la Sud — Lotul nr. 2 §i drum exploatare, la Est - drum exploatare, nr. cadastral 30528- drun
stradal, nr. cadastral 818 si nr. cadastral 462 si la Vest - drum comunal, conform planului d
amplasament si delimitare a imobilului intocmit de expert autorizat, Pdun Alexandru Dorin
verificat §i receptionat de O.C.P.1. Tulcea).
— Terenul a fost intabulat in Cartea Funciari prin incheierea nr. 103261 din data de 06.10.202
emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Tulcea- Biroul de Cadastru si Publicitat:
Imobiliard Tulcea.
--- Identificarea si configuratia terenului au fost descrise conform datelor ce rezulti din planul di
amplasament i delimitare a imobilului intocmit de expert autorizat, Paun Alexandru Dorin
verificat si receptionat de O.C.P.I. Tulcea, care rispunde de exactitatea acestuia si d
conformitate cu realitatea. e
Terenul descris mai sus. se dezlipeste in 2 (dou3) loturi:
— LOTUL ur. 1._eu numir cadastral 38180, format din suprafata de 20.800 mp. teren. uvin
categoria de folosintd arabil, amplasat in tarla 47, parcela A 484/1, cu vecinatatile: la Nord -
drum comunal, Ia Sud — Lotul nr. 2, la Est ~ drum exploatare si la Vest - drum comunal. conforn
planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de expert autorizat, Lupu Daniel
executant 3.C. GLOBAL LUPAD S.R.L., verificat si receptionat de O.C.P.L Tulcea in data d
06.11.2020.
-~ LOTUL nr. 2. cu numir cadastral 38181, format din suprafata de 45.000 mp. teren. avén:
categoria de folosintd arabil, amplasat in tarla 47, parcela A 484/1, cu vecinititile: la Nord -
Lotul nr. 1, la Sud — nr. cadastral 32899, la Est - nr. cadastral 30528 si nr. cadastral 30207 si 1
Vest - drum comwunal, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului intcenut d
expert autorizat, Lupu Daniel. executant S.C. GLOBAL LUPAD S.R.L.. verificat si receptiona
de O.C.P.I. Tulcea in data de 06.11.2020. -
--- Noi. Societatea AGROBAZ S.R.L. prin reprezentant. declarim pe proprie rispurdere sul
sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal. cu privire la falsul in declaratii. unnéfoam;e ----------
- am dobandit terenul prin cumpdérare de la sotii Mociu Anastasie si Mociu Livis-Ficrica.
baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 2025 din data de 24 septembne 2020 4 B.I.T\
Cristina Baturi. cu sediul in Constanta:
- la baza prezentului act au stat Certificatul de Atestare Fiscald nr. 826 din data d
12.11.2020 emis de Priméria Comunei Mihail Kogilniceanu, judetul Tulcea — Compartimien




ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ENE FROSINA
Licenta de functionare nr. 77/2284/05.03 2015 -
Sediul: mun. Tulcea, str. Pacii, nr. 7, bl. P.21, sc. C, apt.28, jud.Tulcea
e-mail: notariat_ene_tulcea@yahoo.com
tel. 0240-518.656, fax. 0240-510.152

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1735
din 13 noiembrie 2020
in fata mea, ENE FROSINA, notar public, 1a sediul biroului s-a prezentat:

I. BAZBANELA TACHE - domiciliat in mun. Tulcea, str. Babadag, nr. 10, bl. 4, sc. A, et. 2.
ap. 7, judetul Tulcea, CNP 1821227360048, identificat cu Carte de Identitate seria TC nr.
411450 eliberati de SPCLEP Tulcea, la data de 10.08.2016, cu valabilitate pani Ia data de
27.12.2026, in calitate de asociat unic §i administrator al SOCIETATHI AGROBAZ
S.R.L., persoani juridici romand, cu sediul social in sat Cataloi, comuna Frecitei, str.
Gérii, nr. 7, bl. €6, birou nr. 2, judetul Tulcea, inregistrati la Oficiul Registrul Comertului

de pe lang# Tribunalul Tulcea sub or. J36/265/31.03.1998, avand Cod Unic de fnregistrare
10433818,

care dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles ¢
cuprinse in act reprezinti vointa sa, a cons
unicul-exemplar, precum si cele 2 anexe

in temeiul art 12 lit. b) din Legea nr.36/1993, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
Oncrariv 450,43 lei, TVA 85,57 lei, bon fiscal nr. 0001/13.11.2020.
Tarif Q.C.P.L 600 lei, chitanta nr. 0175987/2020.
Notar public,
S.5/L.8 Ene Frosing

ontinutul si consecintele juridice, ¢ cele
imtit la autentificarea prezentului inscris §1 a semnat

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Ene Frosina, notar public, astizi,
data autentificarii actului §i are aceeasi forti probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC, /
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At.El o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA
TR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea

Dosarul nr. 119971/ 13-11-2020

INCHEIERE Nr. 119971

Registrator: ROZALIA ALECSANDRU
Asistent: ALEXANDRU MARTIN

Asupra cererii introduse de SOCIETATEA AGROBAZ SRL domiciliat in - privind
Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1735/13-11-2020 emis de NP Ene Frosina;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.175897/13-11-2020 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 32898, inscris in cartea funciara 32898 UAT Mihail Kogalniceanu avand
proprietarii: SOCIETATEA AGROBAZ SRL in cota de 1/1 de sub B.11;

- Se sisteaza cf. 32898 a imobilului cu nr. cad. 32898/Mihail Kogalniceanu ca urmare a
dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.38180\cf.38180;

~- nr.cad.38181\cf.38181;

asupra A.1 sub B.15 din cartea funciara 32898 UAT Mihail Kogalniceanu;

- Se infiinteaza cartea funciara 38180 a imobilului cu numarul cadastral 38180/UAT Mihail
Kogainiceanu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 32898 inscris in cartea
funciara 32898; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38180 UAT Mihail Kogainiceanu;

- Se infiinteaza cartea funciara 38181 a imobilului cu numarul cadastral 38181/UAT Mihail
Kogalniceanu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 32898 inscris in cartea
funciara 32898; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 38181 UAT Mihail Kogalniceanu;

Prezenta se va comunica partilor:
ENE FROSINA
SOCIETATEA AGROBAZ SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Tulcea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-11-2020 ROZALIA ALECSANDRU ALEXANDRU MARTIN

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
Digitally signed by Alexandru Martin
Date: 2020.11.16 13:40:20 EET

Digitally signed by Rozalia Alecsandru
Date: 2020.11.16 13:30:23 EET

Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 679/2016 si Legii 1 90/2018 ' Pagir_ja 1din1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DELTA” al Judetului Tulcea

AVIZ

DE AMPLASARE IN PARCELA
Nr. 52/21/SU-TL din 31.05.2021

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4.751.145 din 24.05.2021, adresatd de
S.C. AGROBAZ S.R.L., cu sediul in municipiul Tulcea, str. Babadag, nr. 10, bl. 4, sc. 4, ap.
7, jud. Tulcea,

in baza prevederilor art. 11 lit. ,,e” din Hotdrarea Guvernului nr. 1492/2004 privind
principiile de organizare, functionare si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale
Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificrile si completarile
ulterioare, si ale Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, se avizeazi din punctul
de vedere al securititii la incendiu amplasarea In parceld a obiectivului

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

dispus in comuna Mihail Kogdlniceanu, cod postal 827145, F 12, extravilan, N.C./C.F.
interventie in caz de incendiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz de
securitate la incendiu.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia. | |
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AN I F MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
omemmaessiees (L AL A TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TULCEA

z

Str. Viticutturii nr, 10, Tel. 0240532001
TULCEA 820075 Romania ¢ 012015
At Fax. 0240532004 et
www.anif.ro

tulcea@anif.ro

Nr. %00Y /29.03 .0

Domnului BAZBANELA TACHE
5.C. AGROBAZ SRL ,com. Frecatei,str. Garii,nr.7,sat Cataloi,jud.Tulcea

Referitor:Aviz pentru intocmire PUZ

Stimate domn,

In urma analizarii documentatiei depuse de d- voastra si inregistrata la ANIF- Filiala
Teritoriala de Imbunatatm Funciare Tulcea, Adresa: Viticulturii nr.10, jud. Tulcea,
Tel:0240-532001, Fax : 0240-532004, E-mail : tulcea@anif.ro, cu nr.3004 din 27.07.2021, prin
care solicitati Avizul ANIF pentru intocmire PUZ aferent investitiei ,,Construire complex
rezidential”, aflata pe suprafata de 20.000 mp. din teritoriul administrativ al comunei Mihail
Kogalniceanu, jud. Tulcea, extravilan, tarla T47, parcela A 484/1, identificat prin extras carte
funciara C.F.38180, NC 38180 si conform certificatului de urbanism CU nr.40 din 23.11.2020
emis de Primaria Comunei Mihail Kogalniceanu, jud. Tulcea, v comunicadm c3 terenul respectiv
se afla pe suprafata detinutd de OUAI Paralela 45 din cadrul Amenajarii de irigatii Babadag,cod
amenajare 350.

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate 12 luni de la data emiterii si se elibereaza in vederea
obtinerii aprobarilor legale.

Cu stima,

Director ,

Pagina1/ 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIR] FUNCIARE TULCEA
STR. VITICULTUR}I NR. 10

TEL. 0240532001 : FAX 0240532004

email: tulcea@anif.ro
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MINISTERUL AGRICULTURII S1 DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA AGRICOLA
JUDETEANA TULCEA

INTRARE Nr, .35&? ..... 03989

AviZ IESIRE
Nr. ﬁi} din ;}L“(@M; Ziua.&?.'.... Lung... AG... Anul..gg.a.f

in temeiul dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3030/25.08.2021, completat cu adresa nr. 3337/20.09.2021 , inregistrate
la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu nr. 293248/31.08.2021 , respectiv 293248/22.09.2021,

Tn baza urmitoarelor documente:

1.Cererii nr. 2655/06.08.2021 a beneficiarului Agrobaz SRL, CUI 10433818, cu sediul in Sat Cataloi,
Com. Frecatei, Str. Garii, nr. 7, C6, birou nr. 2, Judet Tulcea,

2_Certificatul de urbanism nr. 40/23.11.2020, emis de Primiria Comunei Mihail Kogalniceanu;
3.5tudiut urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 410/26.05.2021 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Tuicea;

5.Avizul tehnic nr. 3004/29.07.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajérilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunititiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Tmbunatitiri Funciare Tulcea,

6.Avizul tehnic nr. 3336/20.09.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunétatiri funciare, eliberat de Directia pentru Agricultura Judeteana Tulcea,
7.Nota de calcul nr. 2662/09.08.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmité de Directia pentru Agriculturd Judeteana Tulcea,

8.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 2665/09.08.2021, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteani Tulcea.

I.1xI Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "Construire complex rezidential”, de catre beneficiarul:
Agrobaz SRL, in suprafatd de 20000,00 mp, inscris in cartea funciard nr. 38180, numirul cadastral
38180 tarla 47 parcela 484/1.

|1 Tn scopul introducerii in intravilan a terenulu agricol in baza studiutui urbanistic PUG de gétre
beneficiar ...... X...... a terenului situat in ..... X....., judetul ...... X...... , In suprafata de
........ ) PP

Ministerul Agriculturii i Dezvoltérii Rurale emite:

AViZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 20000,00 mp, categoria de folosinta arabil clasa de calitate a IV a, situat in extravilanul
Comunei Mihail Kogélniceanu, inscris in cartea funciari nr. 38180, numarul cadastral 38180 tarla 47
parcela 484/1.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Butevardul Carol {, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01, .
imbunatatiri@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

-art. 52, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-Legii Pomicuiturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevdzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
taturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 40/23.11.2020, care stau la baza aprobarii Planutui Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

Prezentul aviz i5i inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotaréarii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan.

DIRECTOR
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TULCEA
Str. MIRCEA VODA nr. 63 tel/fax 0240/525840, e-mail:ospatl@yahoo.com.

Nr. 410 din 26.05.2621

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA (AVIZ PEDOLOGIC) iNTOCMIRE PUZ
” CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”

. BENEFICIAR: SC AGROBAZ SRL, reprezentata prin administrator BAZBANELA
TACHE cu domiciliul in Mun. Tulcea, strada Babadag nr. 10, Bl. 4, Sc A, Ap. 7,
judetul Tulcea.

. REGIMUL JURIDIC: Conform prevederilor Ordinului Ministrului Agriculturii si
Dezvoltdrii Rurale nr. 1056/2018 si Ord. nr. 238/27.12.2011 (cap. I, art. 6, alineat (1))
OSPA este acreditat pentru intocmirea documentatiei necesare incadrérii terenurilor in
clase de calitate.

. SUPRAFATA care face obiectul scoaterii din circuitul agricol si introducerii In
intravilan PUZ, pentru construire complex rezidential, este de 20.000 mp.

. AMPLASARE : Terenul agricol cu categoria de folosintd arabil, este amplasat In
extravilanul UAT Mihail Kogilniceanu, judetul Tulcea, tarla T 48, parcela A 484/1,
NC/C.F. 38180 in suprafatd de 2,00 ha, conform cu Certificatul de Urbanism nr.
40/23.11.2020, eliberat de Primaria Comunei Mihail Kogélniceanu, judetul Tulcea si
insotit de planul de Incadrare in zona si de planul de situatie.

. OBIECTIVUL _SOLICITARH: Conform cu Certificatul de Urbanism nr.
40/23.11.2020, eliberat de Primaria Comunei Mihail Kogilniceanu, judetul Tulcea,
scopul declarat al investitiei priveste proiectul :

” CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”

. CARACTERISTICI PEDOLOGICE: in baza Studiului pedologic si de bonitare
efectuat in UAT Mihail Kogalniceanu in anul 2004, in conformitate cu ,,Metodologia
elaborarii studiilor pedologice (M.E.S.P.) vol. I-II-I1l, 1987, elaboratd de Institutul de
Cercetari Pedologice si Agrochimice si cu Ord. nr. 238/2011 si Ord. 278/2011, terenul
agricol care face obiectul prezentei documentatii, in suprafatd totald de 2,00 ha, se
incadreaza in:

Clasa a IV-a de calitate, cu o nota de bonitare NB = 40 puncte

| Nr. Folosinta Suprafata| GR| OR| PB| Fs| CT| sz| so| MF| IU| IF| CN| LU| TR| LG| AR]
| TEO| act. TEO| TEO [Ra| | | [ L | | [ | b | [ | | |

| 19|arabil | 2,00| 51| 51| 36| 46| 20| 23] 41| 51| 45| 27| 32| 46| 27| 40| 40|
|

UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr 9

Denumire: Kastanoziom tipic, lutos/lutos, pe loess mediu, arabil

Formula US: KZ ti — Xca.ki —V1-Te.m - A

Suprafata 2,00 ha 100,0%  Profil reprezentativ: 235.

Judetul Tulcea  Teritoriul cadastral Mihail Kogdlniceanu

Conditii naturale in care apare: relativ plan, slab inclinat, pe loess mediu, fird aport freatic, arabil,
Principalele soluri cu care se asociazi (modul de asociere, proportia):

Pagina 1



CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice: Profil de tip Am-A/C-Ck-Cca

Orizontul Am este gros de 30-40 cm, are culoarea 10YR 2,5-3/2,5-3 (brun inchis), texturé
lutoasd, nestructurat sau slab structurat mic grauntos, face moderat efervescenta, trecere clara, dreapts,
prelucrat in prima sa parte Amp.

Orizontul A/C este gros de 15-18 cm. are culoarea 10YR 3-3,5/3 (brun gilbui inchis), textura
lutoasd, structurd slab-moderat dezvoltatz de tip mic griuntos, face moderat-puternic efervescenta,
trecere clard, dreapti.

Orizontul Ck este gros de 25-50 cm, culoare 10YR 4-4,5/4 (brun galbui intens), textura lutoasi
in prima jumatate si lutonisipoasd in cealaltd, slab structurat de tip mic griuntos, face puternic
efervescentd, cu pseudomicelii si eflorescente calcaroase.

Orizontul Cca apare la baza profilului, are culoare 10YR 5-6/4 (portocaliu-galbui inchis), textura
lutonisipoasd, fara structurd, face foarte puternic efervescentd, , cu concretiuni si eflorescente carbonatice
Fizice:

Solul este slab tasat , (porozitate totald mijlocie i densitate aparentd mijlocie), extrem de
profund (peste 2 m), cu conductivitate hidraulici saturatd de 6 mm/h (medie).

Chimice: Reactia solului este slab alcalina tot profilul pH - 8,1
Continutul de:
¢ CaCO3 —moderat in Am, A/C si Ck, mare in Cca — 5%

e humus - mic 0-71 ecm - 1,96%. Rezerva— 115 t/ha.

s azot total — mic in Amp si foarte mic in rest — 0,106%

e fosfor mobil —mare - 73 ppm

e potasiu mobil — foarte mare in Am, mijlociu in rest - 440 ppm
DIRECTOR EXECUTANT

ING.UDAIOTA ING. MIVU ANTEMIR

_%_L%/-
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI
MIHAIL KOGALNICEANU
JUDETUL TULCEA

Str. Miihai Eminescu nr 94

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
pentru intocmirea Plan Urbanistic Zonal

,«CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL ”

Nr. 5175 din 17.05.2021
Solicitant : SC AGROBAZ SRL
Nr.cerere 5175/13.05.2021

Solicitare: ,,CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL ”
Amplasament — conform PUG aprobat, in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu.

Obiectul documentatiei P.U.Z. va fi suprafata identificata in : imobil cu numar cadastral 38180,
nr. Carte funciara 38180 ,T 48, A 484/1 ,delimitat la nord —Drum comunal DC 11, la sud — Lot nr.
2, la est -drum de exploatare De 489 , la vest—Dc11.
Zona este usor accesibila din Dc 11 .
Tip de proprietate — proprietate particulara a solicitantului.
Folosinta actuala — teren arabil, conform incadrarii cadastrale.
Categorii functionale si eventuale servituti — Terenul a fost exploatat ca teren agricol si se afla
la limita intravilanului din partea de vest a localitatii Mihail Kogalniceanu. Amplasamentul este
situat in in zona cu servituti aeronautice aferente Regiei Autonome Aeroportul ,, Delta Dunarii”
Tulcea.

Planul Urbanistic Zonal va analiza si studia posibilitatile de a introduce in terenul in intravilan
cu functiune rezidentiala .Se propune ca destinatie a terenului zona de locuinte ,pentru functiuni
rezidentiale si compatibile cu locuirea , ca zona de dezvoltare a locuintelor pe loturi particulare.
Accesul se va face din Dc 11 ,drum asfaltat ,care face legatura intre loc. Mihail Kogalniceanu si
Lastuni. Racordarea la utilitati se va face prin mijloace proprii cu acordul proprietarilor/
detinatorilor de retele. Drumurile de acces catre fiecare lot se vor amenaja de catre beneficiar. In
vederea aprobarii, documentatia P.U.Z. se va supune consultarii populatiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/ 2001 cu modificarile si completatérile ulterioare si a Regulamentului Local
privind implicarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in comuna Mihail Kogalniceanu, jud. Tulcea, aprobat prin HCL nr 15/
2011. In conformitate cu prevederile art. nr 35 al Ordinuiui nr 2701 / 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, obligatiile privind procedurile specifice de
informare si consultare a publicului vor fi indeplinite prin grija initiatorului Planului Urbanistic
Zonal.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ultericare ale documentatiilor de urbanism.

Consideram oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu respectarea
conditiilor de mai sus si a legislatiei in vigoare.

Primar inspector urbanism
Anastase ALEXE Nineta UNGURU

\;‘)L\)




ROMANIA

JUDETUL TULCEA

PRIMARIA COMUNEI

MIHAIL KOGALNICEANU
PRIMAR

DISPOZITIA nr _89/17.05.2021
Privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate pentru realizarea investitiei
»CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL ” - beneficiar SC AGROBAZ SRL

Analizdnd temeiurile juridice:

a). art. 15 alin.(2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaéniei,
republicati;

b). art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1585, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c). art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile
ulterioare;

d). art 159 alin(1) lit,,d”, alin(5) lit,,f” din Ordonanta nr 57 / 2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

Luiind act de:
a).cererea nr 5175/ 13.05.2021 a domnului Tache BAZBANELA ,reprezentant al SC

AGROBAZ SRL., princare solicita elaborarea Avizului prealabil de oportunitate pentru realizarea
investitiei ,, CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL ” - beneficiar SC AGROBAZ SRL.

in temeiul prevederilor art.196 alin(1) lit,,b” din Ordonanta de Urgenta nr 57 / 2019 privind
Codul administrativ, cua modificarile si completarile ulterioare,

PRIMARUL COMUNEI MIHAIL KOGALNICEANU emite urmitoare dispozitie:

Art. 1 Se aproba Avizul prealabil de oportunitate pentru realizarea investitiei investitiei
»CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL ” - beneficiar SC AGROBAZ SRL.

Art. 2 Secretarul general al comunei com. Mihail Kogilniceanu , judetul Tulcea va lua misurile
necesare pentru transmiterea, in termenul previzut de lege, a unui exemplar din prezenta dispozitie
primarului comunei Mihail Kogalniceanu d-lui Tache BAZBANELA, reprezentant al SC AGROBAZ
SRL., Institutiei Prefectului- Judeful Tulcea si se aduce la cunostinti publici prin publicarea , in
format electronic, in Monitorul Oficial Local al comunei Mihail Kogélniceanu, la pagina de internet a
comunei www.prkogalniceanu.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar general comuna,
Emisa astazi,nr 17.05.2021 Ion GOCONA

PRIMAR,




ROMANIA APROBAT
JUDETUL TULCEA
PRIMARIA COMUNEI
MIHAIL KOGALNICEANU
Str MIHAI EMINESCU nr 94
Nr 5271 /17.05.2021

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE TNFORMARE SI CONSULTARE
PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ si RLU aferent - ,,CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL"
Document elaborat in conformitate cu Ordinul 2701 /30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea ,, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

Persoana responsabila din partea Primariei comunei Mihail Kogalniceanu
( nume, prenume, calitate) -Nineta UNGURU — inspector

Grupul de lucru permanent din partea Primariei comunei Mihail Kogalniceanu
(nume, prenume, calitatea) Nineta UNGURU — inspector

Anisoara VOROVENCI -inspector
Reprezentant beneficiar - Tache BAZBANELA
Reprezentant proiectant  Arh. Luminita ARHIRE

1. DATE GENERALE
a) date de identificare a a documentatiei (denumire, amplasament, numar proiect, faza,
data)
PUZ - ,, CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”

b) date de identificare a beneficiarului (adresa ; telefon, fax) SC AGROBAZ SRL ,Joc. Cataloi,
str. Garii , nr7, jud. TULCEA
c) date de identificare a proiectantului ( adresa, telefon, fax) ARH. Luminita ARHIRE . SC
COM TRAFIC SRL TULCEA
d) actul de autoritate publica de reglementare emis anterior ( certificat de urbanism, si /
sau aviz prealabil de oportunitate — numar, data, emitent) _Certificat de urbanism nr. 40 din
23.11.2020 ; aviz prealabil de oportunitate nr 5175 din 17.05.2021 ; emitent — Primaria comunei

Mihail Kogalniceanu
e) identificarea grupurilor tinta, a partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice, care

pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism si catre care vor fi transmise
scrisori de notificare, dupa modelul din anexa 3 din regulament :

f) declaratiile tuturor persoanelor fizice sau juridice identificate ca fiind proprietarii parcelelor
vecine pe toate laturile cu terenul care a generat PUZ, dupa modelul din anexa 4 din regulament;



g) identificarea membrilor grupului de lucru ( denumire, adresa, telefon, reprezentant)

2. CALENDARUL PROCESULU! ( date estimate si perioade ale informarii si dezbaterii publice)
a) in etapa pregatitoare

1. data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea PUZ ( ziua, luna , anul)
estimata 14.05.2021 _realizata 14.05.2021

2. modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaborarea PUZ

- obligatoriu prin:
- publicarea pe pagina de internet a primariei
- afisarea la sediul primariei
-afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu (localitatea adresa)

nr topografic T 48 parcela A 484 /1 nr CF 38180, nr Cadastral 38180

- optional suplimentar prin:

-anunturi in presa ( minim un anunt intr-o zi lucratoare in cotidiene judetene de limba
romana)

- editare pliante trimiteri postale
- emisiuni radio ~ tv dezbateri preliminare

3. perioada si modul de primire / depunere a sugestiilor scrise ale publicului
- perioada : de la data aparitiei primului anunt de intentie pana la 12.06.2021
( minim 15 zile de !a data anuntului)
- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus:
- scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele 9 - 15
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice
- scrisori prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicata)

4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in scris de
catre public in etapa premergatoare:

- data limita de raspuns ( maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public a
sugestiilor si observatiilor in acesta etapa)
- dataestimata 12.06.2021 data reaiizata 12.06.2024
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi:
afisare la sediu

publicare pe pagina de internet www.clkogalniceanu.webs.com

b) in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicarii anuntului in aceasta etapa ( privind afisarea documentatiei si data
dezbaterii)

(ziua, luna, anul) estimata iunie 2021 _realizata
2. modul de transmitere a anuntului va fi :
- publicarea pe pagina de internet a primariei
- afisarea la sediul primariei
-afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu ( localitatea adresa)
nr topografic T 48, parcela A 484 /1, nr CF 38180, nr Cadastral 38180
3.datele pentru prezentare si dezbatere :
- data afisarii documentatiei / a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
estimata iunie 2021 realizata
- locul si orarul in care se poate consulta documentatia afisata

sediul Primariei comunei Mihail Kogalniceanu, holul public/panoul de afisaj,
str.Mihai Eminescu, nr.94, compartimentul de urbanism

- intervalul orar asigurat pentru consultare 9 -15




- perioada de afisare pentru consultare
- perioada estimata de la  junie 2021 pana la julie 2021

- perioada realizata de la panala

- locul si data prezentarii §i dezbaterii propunerilor documentatiei
- locul dezbaterii ora

- data estimata . data realizata

0 -data limita in care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare la propunerile
variantei de referinta a documentatiei ( minim 15 zile de la data dezbaterii, maxim 25 zile lucratoare de la
aparitia anuntului) estimata iulie 2021 realizata

-modul de depunere a sugestiilor :

-scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele 9 - 15

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice

- scrisori prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicate)
4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in scris de
public in etapa de elaborare a propunerilor

- data limita de raspuns ( maxim 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului)
- data estimata julie 2021 data realizata
- modul de trimitere a raspunsurilor
- afisare la sediu

- publicare pe pagina de internet www.clkogalniceanu.webs.com

c) in etapa elaborarii pro unerilor finale, avizarii si aprobarii documentatiei

1.redactarea Raportului informarii si consultarii publicului
data estimata augqust 2021 data realizata

3. data transmiterii Raportului informarii catre Consiliul Local al comunei Mihail Kogalniceanu spre
insusire sau respingere

data estimata septembrie 2021

4. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI
(in fiecare etapa si in perioada preconizata)

a) obligatoriu si minimal prin
- petitii depuse la registratura autoritatii publice;
= scrisori transmise prin posia;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice;
- mentiuni in procesele verbale ale intainirilor si dezbaterilor;

b). suplimentar prin :

scrisori depuse in cutii amplasate langa panourile de informare;
scrisori depuse in cutii amplasate langa panourile de afisare a documentatiei;
comentarii in presa ;

Intocmit in 4 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara,

(Numeie in ciar, semnatura sj stampila)

Persoana responsabila Nineta UNGURU Q { Q »

! q %
Grupul de lucru  Anisoara VOROVENCI g
Beneficiar SC AGROBAZ SRL ﬁ?/_}//
Proiectant arh. Luminita ARHIRE ;2/‘7




MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI TULCEA

SERVICIUL / BIROU / COMPARTIMENT - EVALUAREA FACTORILOR DE RISC
DIN MEDIUL DE VIATA - IGIENA MEDIULUI
NR.H15/218 / 18.06.2021

NOTIFICARE

S.C. AGROBAZ S.R.L.
Sat Cataloi, comuna Frecitei str. Garii, nr. 7, C6, birou nr. 2, judet Tulcea

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd inregistrata la DSP cu nr. 288A din data
26.05.2021, privind proiectul — faza PUZ : “ Construire complex rezidential ”, in localitatea
Mihail Kogalniceanu, F 12 extravilan, C 38180, A 484 / 1, vii comunicim ci in urma evaludrii
documentatiei depuse si in baza referatului de evaluare nr. 267 / 18.06.2021 au fost constatate
urmétoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationalii privind normele de igiena si
sidnatate publica.

Conditii:

- respectarea prevederilor Ordinului MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si séinitate publica privind mediul de viati al populatiei, in special CAP I —,, Norme de
igiena referitoare la zonele de locuit;

- se va reveni cu documentatia aferenti in vederea avizdrii / notificirii proiectului pe
fazele de proiectare ulterioare.

Director executiv adj. ec.,

Ec. N@ilau Mihaela

Intoemit, AALE.
Redactat, B. G.M.
Ex.2

Mun. Tulcea, str. Viitorului, nr. 50, jud. Tulcea, Cod postal 820236, Tel 0240534134, Fax 6240534290, Cod
fiscal 4321631, E-mail: secretariat@dspjtulcea.ro, website: http://www.dspjtulcea.ro



DIRECTIA SANITARA VETERINARA SIPENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR
TULCEA
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SC AGROBAZ SRL

Nr.1282 /27.05.2021

In urma cererii dumneavoastra inregistrati la DSVSA Tulcea cu
nr.8230/27.05.2021 prin care solicitati eliberarea unui aviz pentru
documentatia cu titlul ,,P.U.Z. CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL“, cu
amplasament in extravilanul comunei Mihail Kogalniceanu, in T48,

A484/1, jud.Tulcea, va& comunicdim ci in urma verificarii
documentatiei depuse, avizam favorabil demararea acestui
proiect.

Mentionam ca la finalizarea proiectului ,Spatiile ce vor avea ca
destinatie activitati ce sunt supuse inregistrarii/autorizarii sanitar
veterinare si pentru siguranta alimentelor trebuie si fie in
conformitate cu legislatia sanitar-veterinar3 si pentru siguranta
alimentelor in vigoare.

Nume, Prenume Functia Data Semnatura
Avizat Dr. Bria Gabriela Sef SCAIEI 27.05.2021
Elaborat Ing. Busu Liliana Consilier superior 27.05.2021
o~

=
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 47 din 28.09.2021

Ca urmare a notificirii adresate de BAZBANELA TACHE reprezentant al
S.C. AGROBAZ S.R.L, cu domiciliul in mun. Tulcea, str. Babadag, nr.10, bl.4,
sc.A, ap.7, privind PUZ »CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL”, propus
a se realiza in F12 extravilan, com. Mihail Kogilniceanu, nr. carte funciari 38180,
T48, parcela A 484/1, jud.Tulcea, inregistrat la APM Tulcea cu nr.
7243/26.005.2021 si a completdrilor ulterioare nr. 7985/10.06.2021si nr.
12726/16.09.2021, in baza:
» HG Nr. 43/2020 din 16 ianuarie 2020, privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;
» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdirile ulterioare;
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
> HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Agentia pentru Protectia Mediului Tulcea:

* ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 23.06.2020;

* in conformitate cu prevederile art.5 alin.(2) pct.a) si a anexei nr. I — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru
planuri si programe;

* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat (mediatizare
decizie etapa de incadrare in ziarul Delta din 26.06.2021, pe site-ul si la sediul APM
Tulcea in data de 24.06.2021,
decide: Planul  Urbanistic = Zonal »CONSTRUIRE COMPLEX
REZIDENTIAL”, propus a se realiza in F12 extravilan, com. Mihail
Kogélniceanu, nr. carte funciari 38180, T48, parcela A 484/ 1, jud.Tulcea, nu
necesita evaluare de medin $i se va supune adoptirii fard aviz de mediu.
Obiectivele planului:

- Prin tema program se solicity introducerea in intravilanul comunei Mihail
Kogalniceanu a unui teren situat in partea de vest a localitatii.

* Zona studiati are o suprafatd de 38291,00 mp, iar zona ce a generat PUZ are
suprafata de 20000.00 mp.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT TULCEA

* Se propune ca destinatie a terenului, zona de locuinte, pentru functiuni
rezidentiale si compatibile cu locuirea, ca zon de dezvoltare a locuintelor pe loturi
particulare,

*  Prin Planul Urbanistic Zona] se doreste si parceleze teremu]

Vecinititile terenului reglementat sunt;
-lasud - Lot. Nr. 2
-laest - Drum de exploatare
-la nord — Drum comunal Dcll
-la vest — Drum comuna] Dcll
BILANT TERITORIAL PROPUS DEFALCAT

1. Zona rezidentiala 15020.27
2. Circulatie carosabil 1948.55
3. Circulatie pietonal 2471.88
4. Spatii verzi publice 559.30

In ceea ce priveste procentul de ocupare a terenului, avindu-se in vedere functiunea
predominant rezidentiali, se propune:

P.O.T. propus locuinte, 35 % C.U.T. propus locuinte. 1.05

P.O.T. propus comert servicii.45%, C.U.T. propus comert servicii 1,35
Spatiile verzi private locuinte- 30%, Spatii verzi private comert/servicii- 20%.
Regim de iniltime maxim, propus P+1+M Inaltime maxima propusa 12.00m

Motivele care au stat 1a baza luarii deciziei:
* Accesul in zona studiati se va face din strada Lastuni;
* Numdrul locurilor de parcare: in interiorul amplasamentului se vor realiza céte
doud locuri de parcare.
* Alimentarea cu api - din refeaua de distributie a apei potabile de pe str. Listuni,
* Evacuarea apelor uzate menajere — in refeaua de canalizare din zon;
* Alimentarea cy energie electrici se poate asigura din retelele publice de energie
electrici.
* Depozitarea deseurilor menajere- fiecare gospodarie va fi previzute cu platforma
proprie pentru depozitarea deseurilor, cu pubele care si permits colectarea selectivi
a acestora (menajere, ambalaje din plastic, deseur; metalice, etc.). Deseurile vor fi
colectate de citre o firma specializati.
* Planul nu se afli in arie naturald protejats.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in Special, la:

k]

a)  gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare, fie in ceeq Cce priveste amplasamentul, natura, marimea gi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea, Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mai] : ofﬁce@apmtl.anpm.ro

: Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
L Operator de date cy caracter personal, conform Regulamentulyi (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationals pentru Protectia Mediului

publici, etc.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivi din ele - nu va influenta alte
planuri ce se vor derula pe teritoriul Jocalititii.;

c) relevanta planului say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - corelarea planificirii de
amenajare a teritoriului si urbanism cu cea de mediu reprezints una din modalittiile
de implementare a principiilor si a elementelor strategice, o evaluare
corespunzitoare a integrérii acestora fiind necesara.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau brogram: - amplasamentul nu se
afld situat in reteaua nationali de arii protejate. in conformitate cu prevederile art. 1
din HG 1076/2004 si lund in considerare criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale prevazute in Anexa nr 1 implementarea planului n-a
identificat probleme de mediy relevante.

¢) relevanta planului say programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - planul va trebui si asigure respectarea angajamentelor
asumate de Roménia prin planurile de implementare a directivelor comunitare,
transpuse 1n legislatia roman3.

2. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
Special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: implementarea
planului va avea un impact socio-economic $i un impact local (reversibil) asupra
factorilor de mediu.

b) natura cumulativi a efectelor: ny va exista un impact cumulat semnificativ
negativ cu proiectul propus, asupra biodiversititii din zons.

¢) natura transfrontiers a efectelor- nu este cazul

d) riscul pentru sinitatea umani Sau pentru mediu (de exemplu, datorit
accidentelor)- planul propus este in concordanti cu legislatia nationald privind
normele de igien si sinitate publica.

€) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica $i mirimea populatiei
potential afectate)-impact local asupra factorilor de mediu.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- ny este cazul

(i) depagirea standardelor say a valorilor limiti de calitate a mediului- nu este
cazul

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea , Str. 14 Noiembrie nr. 5, e-mail : office@apmtl.anpm.ro
Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : (0240510621
___ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79J
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationals pentru Protectia Mediuluj

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul

g) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international- amplasamentul nu se afli in arie
naturali protejat.

Obligatiile titularului-
—Se va respecta legislatia de medin in vigoare.
in conformitate ¢y prevederile art.26 din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediy pentru planuri i
programe, veti supune procedurii de adoptare planul sus mentionat,
precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma
acceptata de autoritatea competenti de protectia mediului.
~Se va respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
»CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL” a conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism nr. 40 din 23.11.2020 eliberat de Primiria
Comunei Mihail Kogilniceanu.
~ Procedura de emitere a acordului de medin va fj parcursi in
conformitate cn prevederile Legeii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- mediatizare in presi la depunerea notificirij (ziarul ,,Delta" din 22.05.2021 si
25.05.2021);

- §i dupad luarea deciziej in CSC (ziarul ,,.Delta” din 26.06.2021) si pe site-ul si
la sediul APM Tulcea in data de 24.06.2021 ;

- péni la data lugrii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea
publicului.

Conform prevederilor 0.U.G. nr. 19512005 privind protectia mediului,
aprobati cu modicsri prin legea nr. 265/2006, cu modificirile si completirile
ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritiitii competente pentru protectia mediuluj si a publicului revine
titularului planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toats perioada de
valabilitate a Planului, daci ng intervin modificsiri ale acestuia.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios
administrativ.

Orice persoana care face parte din publicul interesat s; care se considera
vatamata intr-un drept al sau orj intr-un interes legitim se poate adresa instantei de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA
Adresa: Tulcea, Str. 14 Noiembrie nr. 5, e~mail : ofﬁce@apmtl.anpm.ro

Tel : 0240510620, 0240510622, 0240510623, Fax : 0240510621
Operator de date cy caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
—_peralor de date cu caracte E\\_/\

Page4‘



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediuluj

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] TULCEA

Sau substantial, actele, deciziile orj omisiunile autoritati publice competente care
fac obiectul participarii publicului, inclusiy aprobarea de dezvoltare, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

vigoare, considerandu-se €a acestea sunt vatamate intr-

interes legitim,
Solutionarea cererij

modificirile ulterioare,

Avizat: Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii
Gabriela TORNEA

AAAGHS ol 009001

Intocmit in trei exemplare din care: unyl Ia titular, unul la dosar obiectiy si unul la dosar acte de reglementare.
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F2.RM0.09.09
AVIZ CONDITIONAT

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu secial: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18
din Turnul de Nord

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 28.05.2021

Nr. inregistrare: 153

Catre SC AGROBAZ SRL
AVIZ CONDITIONAT

Caréspuns la solicitarea dvs., inregistrata sub 1r.150/26.05.2021, privind eliberarea avizului de

telecomunicatii pentru CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL, T48, A 484/1,MIHAIL
KOGALNICEANU, conform documentatiei depusa, v4 comunicim urmitoarele:

A

In zona lucrarii propuse, TELEKOM are pozate cabluri Tc

Avand in vedere importanta deosebiti a refelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom Romania, cit 5i faptul c3 acestea vor fi
afectate de lucrdrile proiectate conform documentatici prezentate, Telekom este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile
indeplinirii urmatoarelor misuri de protejare a refelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

®  Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub asistenta
tehnica a Telekom. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de
asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la Persoana contact:

TULCEA dl- Craciun Stefan 0240504189;0240504134;0744203804

©  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar /
constructor si Telekom, la predarea amplasamentului.

e In cazul lucrariler de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborérii gurilor de cimine
telefonice 1a noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma
lucrérilor de modernizare proiectate.

¢ Toate lucrarile proiectate prin aceasti documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi previzute a se
executa obligatoriu manual si in prezena delegatilor Telekom.

* In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentuiui aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

*  Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul
prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente noi care sa impuni
reluarea procedurilor de avizare prevdzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri

decdt cele pentru care au fost Jurnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Anex 2 un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie,

uguEsglii existenta in zona.
(S Actul nr...... din data 26.05.2021
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e -distributie
Dobrogea
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Strada Nicolae Iorga, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 08203583 din 08/10/2021

Catre

AGROBAZ SRL, domiciliul/sediul in judetul TULCEA, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
TULCEA, Strada BABADAG, nr. 10,bl. 4,sc. A, et. 2,ap. 7.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08203583 / 03/06/2021, pentru obiectivul

CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL cu destinatia CONSTRUIRE COMPLEX

REZIDENTIAL situat in judetul TULCEA, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector MIHAIL

KOGALNICEANU, Strada MIHAIL KOGALNICEANU, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
- ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08203583 / 68/10/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
NU AFECTEAZA INSTALATIILE UT TULCEA. NU SUNT CONDITII DE ALIMENTARE
CU ENERGIE ELECTRICA. IN CONFORMITATE CU LEGISLATIA IN VIGOARE,
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A LOCUINTELOR PROPUSE VA FI
ASIGURATA DE CATRE DEZVOLTATORUL IMOBILIAR, CU RESPECTAREA
ORDINULUI NR 59 DIN 02.08.2013 DIN REGULI SPECIFICE PENTRU REALIZAREA
RACORDARII LA RETEAUA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE A ANSAMBLURILOR DE
BLOCURI DE LOCUINTE SI/SAU DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {(executant). Zona MT/JT - asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT - cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUWMY
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteana existenta DA NUQ

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
CONFORM PROIECT, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca
in cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 40 /
23/11/2020, respectiv pana la data de 23/11/2021.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT - .

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.,
Ing Sef ZONA MT/JT Constanta
Chiriac Victor Mari é‘,‘
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Verificat Intocmit
ing. Iqrdachita Liviu sing. Popaene Mihai

e

Wi

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........ccocoevveevecreeicieeerenene,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*%%* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Serviciui apa- canal

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Avizului de amplasament

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1.~ Denumire (*1) P.U.Z. CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL

2. - Amplasament (*1) extravilanul com. Mihail Kogalniceanu, in T48, A484/1, jud. Tulcea
3. - Beneficiar (*1) Sc Agrobaz Srl prin Bazbanela Tache

4. - Proiect (*1) nr. 220/2021 elaborator (*1) 8.C. Crom Trafic S.R.L. TULCEA

2.CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI (*1)

Planul Urbanistic Zonal isi propune edificarea unui complex rezidential. Amplasamentul este situat, potrivit Regutamentului local
de urbanism al com. Mihail Kogalniceanu, in extravilan, pentru care functiunea dominanta a zonei este cea agricola .

3.MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULU! {*):

Alimentare cu apa - Zona studiata nu este dotata cu instalatii si retele de distributie a apei potabile. In imediata apropiere la circa
30 m, pe str. Lastuni, se afla racordul de apa potabila.

Canalizarea - zona studiata nu este dotata cu instalatii si retele de canalizare.

4.MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR S RESTRICTHLOR IMPUSE(*1):
SE VOR RESPECTA INTOCMAI CONDITIILE DIN AVIZ

T
ORQ!WJl Aﬂ“l}i’;;\fﬁﬂ \‘
ROMAN
iINTOCMIPI*2Y . 2

Data... (SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)

a
.

ZTHEA €O
2155 Ao R

(nume, prenume, semy tura) , L.S.

n b




RDMANIA

Ministerwuwl Crultierii

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA TULCEA

Str. Isaccei, nr. 20, 820241, Tulcea

CIF: 4321445

Tel / fax: 0240 / 516072
http://www.tulcea.djc.ro
http://djctl.blogspot.ro/

E-mail: culturatl@yahoo.co.uk

djctl@cultura.ro
Nr. 3595/ 30. 07. 2021
Documentatia cu nr. 2445 / 27. 05. 2021,
nr. 3118 /06. 07. 2021

APROBAT
Director executiv,

Digitally signed by lulian-Manuei Vizauer

I u I ia n- Ma nue I DN: ¢=RO, 0=D.CT, en=lulian-Manuel

Vizauer, serlalNumber=VIM3,
teHan-Manuel,

"
Vizauer Date: 2021.07.30 13:19:37 +0300"

Conform prevederilor art. 3, alin. 2 din OUG nr. 38 / 2020,
prezentul act este asimilat inscrisurilor autentice, fiind valabil i in format fizic

Citre
SC Agrobaz SRL

Spre stiinta
Ministerului Culturii
Directia Patrimoniu Cultural

Aviz nr. 93 / U/ CZMI 4 din iulie 2021
privind PUZ construire complex rezidential

Obiectiv — in zona cu patrimoniu arheologic reperat, conform definitiei de la art. 2,
alin. 1, lit. j) din OG 43 / 2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicati,
cu modificarile §i completérile ulterioare — morminte tumulare si in zonele de protectie
ale acestora.

Adresa — UAT Mihail Kogilniceanu, sat Mihail Kogilniceanu, F12 extravilan,
T438, A484/1, nc38180 UAT Mihail Kogilniceanu.

Proiect — construire complex rezidential.

Nr. proiect — 220 /2021.

Faza - PUZ

Proiectant — SC Crom Trafic SRL, arh. L. Arhire.

Beneficiar — SC Agrobaz SRL.

Documentatia, inregistrati la DJC Tulcea cu nr. 2445 / 27. 05. 2021 si nr. 3118
/06. 07. 2021, contine:

1/3 elabl. V. -30.07.2021 -2 ex
Eliberarea prezentei se va farifa cu ___ - (scutit, conform prevederilor art. 26, alin. 3 din Legea nr. 422 / 2001, republicat, cu
modificérile §i completirile ulterioare).



lulian-Manuel szt wv
. Vi, saraBhmber- VML,
Vizauer e

Piese scrise — cerere, certificatul de urbanism nr. 40 / 8676 / 23. 11. 2020 emis
de Primarul comunei Mihail Kogilniceanu; titlu asupra imobilului; avizul de
oportunitate privind PUZ construire complex rezidential aprobat prin Dispozitia nr. 89 /
17. 05. 2021 emisa de Primarul comunei Mihail Kogilniceanu; memoriu tehnic; proiect
RLU aferent PUZ; Raportul de Diagnostic Arheologic nr. 662 / 05. 07. 2021 (nr. 3118/
06. 07. 2021 DJC Tulcea), intocmit de dr. G. Jugiinaru sa — MDJ Cilaragi, in baza
autorizatiei pentru diagnosticul arheologic nr. 349 / 2021 emisi MC DPC conform
prevederilor legale in vigoare; fisa de vot - CZMI 4 / iul 2021 pct. 30, copia procesului-
verbal al sedintei CZMI 4 din iul 2021.

Piese desenate — plan de incadrare in PUG; plansi analiza situatiei existente;
plansga reglementéri urbanistice; plansi reglementiri urbanistice - propunere lotizare,
plansa retele edilitare; plang3 regim juridic — circulatia terenurilor.

Se propune — construire complex rezidential; POT maxim propus=35%(locuinte);
CUT max propus=1,06(locuinte); regim indlfime max propus=P+1+M (hmax
propus=12m).

Documentatia a fost analizati in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice
nr. 4 organizatd in perioada 19-26 julie 2021 potrivit prevederilor art. 17, alin. 6 din
Regulamentul ... aprobat prin Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173 / 2013, si1, in
temeiul prevederilor OG nr. 43 / 2000 privind protejarea patrimoniului arheologic,
republicatd, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173 / 2013 privind
aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare al Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice, cu modificarile si completirile ulterioare, a prevederilor Legii
350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats, cu modificirile si
completérile ulterioare, a prevederilor art. 3, alin. 1, lit. b) si art. 10, lit. a) din Legea nr.
50 / 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare, se acordi

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ,

Cu urmitoarele conditii:

- Documentatia revine la avizare la DJC Tulcea la faza DTAC;

- Rezultatul grafic al Raportului de Diagnostic Arheologic va figura in toate
plansele documentatiei;

- RLU va fi completat cu reglementiri privind aspectul clidirilor (materiale,
culori), raportate la specificul locului;

- Prevederile din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ referitoare la
monumente istorice / situri arheologice si alte zone protejate, vor fi:

1. Prevederi RLU pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor
arheologice situate in intravilanul sau in extravilanul localititilor:

Functiuni admise:

a) culturi agricole care nu depigesc adincimea de sipare a piméntului de 25-30
cm §i nu necesiti deplasarea de utilaj greu;

b) pasunat;

2/3 elabl. V.-30.07. 2021 -2 ex
Eliberarea prezentei se va tarifa cu - (scutit, conform prevederilor art. 26, alin. 3 din Legea nr. 422 / 2001, republicatd, cu

modificirile §i completirile ulterioare).
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¢) amenajiri de semnalizare §i punere in valoare a monumentului / sitului
arheologic;

d) cercetarea arheologici.

Functiuni interzise:

a) ardturi mai adéinci de 30 cm;

b) orice tip de activititi care implici construirea de clidiri, anexe, instalatii, retele,
etc., inainte de obtinerea certificatului de descircare de sarcini arheologici;

Prevederi legale:

efectuarea oriciror lucriri care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descircare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice
§i se pedepseste potrivit prevederilor legii penale.

Prevederi legale: .

desfiintarea, distrugerea parfiali sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sancfioneazi conform legii penale;

Interdictie temporari de construire:

a) pini la cercetarea arheologica preventivi si desciircarea de sarcini arheologica
a terenului aferent investitiei propuse; cercetarea arheologicii si emiterea certificatului de
desciircare de sarcini arheologici se efectueazi in conditiile legii.

Conditioniri la autorizare:

a) aviz DJC Tulcea (certificatul de desciircare de sarcini arheologici);
b) cercetare arheologicii preventivi, prealabili.

Prevederi legale:

costurile cercetirii arheologice se suporti de citre beneficiarii investitiilor, potrivit
dispozitiilor legale.

II. Prevederi RLU pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice
situate in intravilanul sau in extravilanul localititilor:

Functiuni admise: toate functiunile permise in documentatii de urbanism avizate si
aprobate conform legii.

Functiuni interzise: toate functiunile interzise in documentatii de urbanism avizate
si aprobate conform legii.

Conditioniri la autorizare:

a) aviz DJC Tulcea;

b) toate lucririle care urmeazi si afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

¢) in cazul in care, in timpul executirii lucririlor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucririle vor fi oprite atat timp cit va fi necesar institutiei de
specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descircarea de sarcind arheologici a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar
lucririle vor fi sistate in porfiunea respectiva att timp cét va fi necesar institutiei de specialitate
pentru cercetarea arheologica preventivi exhaustivi a acestora;

e) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebiti, care nu vor putea fi prelevate sau strimutate, beneficiarul va modifica / completa
proiectul, in aga fel incit acestea si nu fie afectate de lucririle propuse;

Prevederi legale:

neanunfarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de construire ovi de
desfiintare constituie infractiune gi se pedepseste potrivit prevederilor legii.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneazi contraventional sau
penal, conform prevederilor legii.

3/3 elab 1. V. -30.07.2021 -2 ex
Eliberarea prezentei se va tarifa cu - (scutit, conform prevederilor art. 26, alin. 3 din Legea nr. 422 / 2001, republicati, cu

modificérile si completirile ulterioare).
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