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CENTRUL INTERNATIONAL DE STUDII  AVANSATE
PENTRU FLUVII-MARI " DANUBIUS-RI"
COMUNA MURIGHIOL, JUDET TULCEA

PLAN URBANISTIC ZONAL

SITUATIA EXISTENTA

LIMITA ZONEI STUDIATE

OBIECTUL LUCRĂRII
Prezenta documentație propune soluții și reglementări în scopul realizării
obiectivului “CENTRU INTERNAȚIONAL DE STUDII AVANSATE PENTRU
FLUVII - MĂRI (DANUBIUS - RI)”, în comuna Murighiol, județul Tulcea,
conforme cu Certificatul de Urbanism nr. 92 din data 31.05.2018, eliberat
de Primăria Comunei Murighiol.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITĂȚII, PENTRU
ZONA STUDIATĂ
Comuna Murighiol și, implicit, terenul studiat se încadrează, în perimetrul
Rezervației Biosferei Delta Dunării pentru care s-a aprobat, prin H.G.
1516/2008, Regulamentul-cadru de urbanism pentru Rezervația Biosferei
Delta Dunarii. Parametri urbanistici aprobați:
- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. max. = 15% (pentru

terenuri mai mari de 1000 mp)
- Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. max. =  0,5 ADC/mp teren
- Spații verzi și plantate min.: 25% din suprafața parcelei.

Articolul 1, alineatul 2 al H.G. 1516/2008 prevede că Regulamentul
reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
regulamentelor locale de urbanism pentru localitatile rurale din perimetrul
Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii. Iar Articolul 2, alineatul 4 prevede că la
elaborarea unor planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu, care detaliaza sau modifica planurile urbanistice generale ale
unitatilor administrativ-teritoriale, este obligatorie respectarea
prevederilor prezentului regulament in aceste documentatii.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Murighiol, aprobat cu
H.C.L. nr. 21/2000, terenul studiat se află încadrat în intravilanul localității,
în U.T.R. 7 (IS) - zonă instituții și servicii publice, așa cum reiese din
Certificatul de Urbanism nr. 92 din data 31.05.2018 eliberat de Primăria
Comunei Murighiol.

Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. nr. 15/1996, terenul
studiat se află încadrat în ”Centru de cercetări științifice Delta Dunării”, așa
cum reiese din Certificatul de Urbanism nr. 92 din data 31.05.2018
eliberat de Primăria Comunei Murighiol. Parametri urbanistici aproba ți:
- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. max.=  50%
- Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. max. =  0,8 ADC/mp teren
- Înălțimea maximă a clădirilor: 10,00 metri.
- Regimul de Înălțime Maxim: P+3E.

CURSURI DE APA / CANALE/ LACURI

TERENURI NEPRODUCTIVE

LIMITA ARIEI PROTEJATE - REZERVATIA BIOSFEREI
DELTA DUNARII

ZONA PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC  TL-I-s-B-05843, Mg3 SI
Mg4

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE SI
MENTINUTE

SERVICII DE INTERES GENERAL

CAI DE COMUNICATIE

CIRCULATII DE INCINTA - PRIVATE (EXISTENTE SI
PROPUSE)

LEGENDA

AFECTARI ALE SOLULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE SI MENTINUTE,
STAREA CLADIRILOR - STARE BUNA
STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
STRUCTURA IN CADRE DIN BETON
ARMAT/METAL/ZIDARIE

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE
ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE
FACE CU AVIZUL RBDD

LIMITA PARCELE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA
OBTINEREA AVIZULUI DJCTL- FAZA DE PROIECTARE
D.T.A.C

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

GOSPODARIE COMUNALA

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE - CENTRUL DE
CERCETARE INCD-SB

REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR
CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME FOARTE REDUS
MAXIM P+1E+M
CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME REDUS
MAXIM P+2E+M

REGLEMENTARI - SITUATIA EXISTENTA

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE
Terenul studiat, în suprafaţă totală de 96.680,00 mp,esteamplasat în
comuna Murighiol, în estul intravilanului satului Murighiol, la o distanță de
circa 2,4 km de centrul localității.

Terenul studiat este situat în partea stângă a DJ 222M, avand latura
adiacenta drumului de 470 m lungime. Spre sud-vest terenul este marginit
de lacul Murighiol, iar pe laturile dinspre sud-est și nord-vest
amplasamentul se invecineaza cu terenuri agricole. Terenul studiat se
inscrie intr-o suprafata trapezoidala avand baza mare de 350 m. și baza
mică de circa  200 m. Terenul este ușor înclinat cu o panta descendenta
dinspre drum înspre lac, panta ce nu depășește 3,5% in partea cea mai
ingusta a terenului.

Canalul navigabil de la limita nord-estică a terenului studiat se află la circa
300 metri. Prin interediul acestuia se asigură legătura cu brațul Sf .
Gheorghe.

In partea nordică a parcelei, se află mai multe terenuri pe care sunt
edificate structuri de primire turistică cu fucțiuni de cazare și alimentație
publică, precum și agrement - Puflene Resort, Laguna Albastră, Casa Olga,
etc.

Terenul are următoarele vecinătăți:

LA NORD-VESTProprietate privată de interes local al comunei Murighiol  -
nr. cad. 30659
Proprietate privată -  nr. cad. 30646
LA NORD-EST Proprietate publică-  drumul județean 229M
LA SUD-VESTProprietatepublică-  baltă (mlaștină) și Lacul Murighiol - nr.
cad. 30630
LA SUD-ESTProprietate privatăde interes local al comunei Murighiol -  nr.
cad. 1507
Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul prin intermediul
drumului județean 229L și apoi prin intermediul drumului județean 229M.
Drumul județean 229M este o arteră de circulație de categoria a III-a prin
care se asigură legătura cu centrul localității Murighiol.

În zona studiată sunt prezente rețele edilitare alimentare cu energie
electrică. Asigurarea echipării edilitare a clădirii propuse se va face prin
extinderea rețelelor de alimentare cu energie electrică, iar pentru incalzire
se vor studia in faza de Studiu de Fezabilitate (SF) varianta optima intre
pompe de caldura apa-aer, GPL si energie electrica.

Zona studiată, datorită amplasării în cadrul localității, intră în raza de
deservire a instituțiilor publice de interes general care servesc comuna
Murighiol.

DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI

PROFIL STRADAL EXISTENT/PROPUS1

COTE GENERALE6,25

ZONA PROTECTIE PTz - 6M

ACOSTAMENT - PLANTAT

STRAZI IN INTRAVILAN

ZONA SPATII PLANTATE

LIMITA ZONEI EDIFICABILE

IS

S

GC

DRUM JUDETEAN - DJ229M

ZONA PROTECTIE LACURI NATURALE - 5m (de la limita
nivelului mediu)

REGIM DE ALINIERE A CLADIRILOR - RETRAGERE FATA
DE ALINIAMENT50,00

RETRAGERE FATA DE LIMITA LATERALA A PARCELEI30,00

IS

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE PE
TERENUL STUDIAT

PROFILE TRANSVERSALE EXISTENTE SI MENTINUTE; PROFILE PROPUSE - scara 1/200

BILANT TERITORIAL

LIMITA SIT ARHEOLOGIC Mg3 SI Mg4 - ZONA IN CARE
AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR  SE FACE CU AVIZUL
DJCTL
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