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INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat, in suprafata totald de 96.680,00 mp,esteamplasat in
comuna Murighiol, in estul intravilanului satului Murighiol, la o distanta de
circa 2,4 km de centrul localitatii.

Terenul studiat este situat in partea stanga a DJ 222M, avand latura
adiacenta drumului de 470 m lungime. Spre sud-vest terenul este marginit
de lacul Murighiol, iar pe laturile dinspre sud-est si nord-vest
amplasamentul se invecineaza cu terenuri agricole. Terenul studiat se
inscrie intr-o suprafata trapezoidala avand baza mare de 350 m. si baza
mica de circa 200 m. Terenul este usor inclinat cu o panta descendenta
dinspre drum finspre lac, panta ce nu depaseste 3,5% in partea cea mai
ingusta a terenului.

Canalul navigabil de la limita nord-estica a terenului studiat se afld la circa
300 metri. Prin interediul acestuia se asigurd legatura cu bratul Sf .
Gheorghe.

In partea nordica a parcelei, se afla mai multe terenuri pe care sunt
edlfl.cavte structuri de primire turistica cu fuctiuni de cazare si alimentatie
pgbllca, precum si agrement - Puflene Resort, Laguna Albastra, Casa Olga,
etc.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

LA NORD-VESTProprietate privata de interes local al comunei Murighiol -
nr. cad. 30659

Proprietate privata - nr. cad. 30646

LA NORD-EST Proprietate publica- drumul judetean 229M

LA SUD-VESTProprietatepu

blica- balta (mlastina) si Lacul Murighiol - nr. cad. 30630
LAdSLllg)(-)I;STProprietate privatade interes local al comunei Murighiol - nr.
cad.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul prin intermediul
drumului judetean 229L si apoi prin intermediul drumului judetean 229M.
Drumul judetean 229M este o artera de circulatie de categoria a lll-a prin
care se asigura legdtura cu centrul localitatii Murighiol.

In zona studiatda sunt prezente retele edilitare alimentare cu energie
electricd. Asigurarea echipdrii edilitare a cladirii propuse se va face prin
extinderea retelelor de alimentare cu energie electricd, iar pentru incalzire
se vor studia in faza de Studiu de Fezabilitate (SF) varianta optima intre
pompe de caldura apa-aer, GPL si energie electrica.

Zona studiatd, datorita amFIasérii in cadrul localitdtii, intra in raza de
deser\ﬂreI a institutiilor publice de interes general care servesc comuna
Murighiol.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiaza de o amplasare favorabila in cadrul localitatii. In urma
analizei situatiei existente, Th zona amplasamentului studiat' nu exista
elemente ale cadrului natural ce pot interveni defavorabil in modul de
organizare urbanistica a zonei (relief, reteaua hidrografica, clima sau
riscuri naturale-inundatii sau alunecari de teren).

In imediata apropiere a terenului studiat se afla lacul Murighiol. In modul
de organizare urbanistica a sitului studiat se va tine cont de retragerile
stabilite prin Legea Apelor nr. 107/1996 actualizatd, Anexa 2, conform
avizului SGA Tulcea.

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice

PROTECTIA MEDIULUI

In urma analizei situatiei existente, pentru zona studiata se pot lua

urmatoarele masuri de interventie urbanistica:

— masuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale;

— masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe parceld, alei carosabile si pietonale,
accese catre reteaua de canalizare pluviala propusa;

— masuri de etangeizare a_instalatiilor, bransamentelor si a retelelor,
pentru eliminarea pierderilor de apd potabila si ape uzate menajere din
conductele care se vor extinde in zon3;

— masuri pentru reducerea poluarii aerului prin interzicerea utilizarii de
combustibili solizi pentru prepararea apei calde menajere si incalzirea
spatiilor interioare;

— masuri pentru depozitarea controlata , colectarea si transportul
gunoaielor menajere;

— madsuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

— masuri pentru refacerea peisagisticd a mediului degradat in urma
activitatii de implementare a proiectului.

Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in proportie
de minim 25% din suprafata terenului ceea ce va contribui la crearea unui
ambient urban pldcut dar si la ameliorarea microclimatului zonei.

Pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri, circulatii pietonale, terase.

Prezenta documentatie P.U.Z. a obtinut avizul favorabil nr. 15 din data
04.04.2019 al Administratiei Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.

Prezenta documentatie P.U.Z. a obtinut avizul favorabil nr. 27 din data
10.05.2019 al Administratiei Nationale “Apele Romane” - Sistemul de
Gospodarire a Apelor Tulcea.

REGIMUL JURIDIC
Terenul studiat este proprietatea privatda a comunei Murighiol, dat in
folosinta si  administrare  gratuita Institutului  National de
Cercetare-Dezvoltare pentru Stiinte Biologice, conform H.C.L. nr. 20 din
data 18.10.1996.

REGIMUL DE ALINIERE AL CLADIRILOR

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z

LIMITA PARCELE

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA ZONEI EDIFICABILE

==
s

Laa LIMITAARIEI PROTEJATE - REZERVATIA BIOSFEREI
DELTA DUNARII
LIMITA SIT ARHEOLOGIC Mg3 SI Mg4 - ZONA IN CARE
— FACE CU AVIZUL

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR S
DICTL

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATA

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU
JURIDICE

. PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PUBLICA
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

. TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN

CIRCULATIA TERENURILOR
NU ESTE CAZUL
AFECTARI ALE SOLULUI

Clddirea nou propusd va fi dispusd cu o
retragere de minim 113,00 metri fatd de
Fatd de limita nord-vestica (proprietate privatd limita de proprietate vecind cu nr. cad. 30659.
de interes local al comunei Murighiol — nr. cad.
30659 si Proprietate privatd — nr. cad. 30646) Clddirea nou propusd va fi dispusd cu o
retragere de minim 65,00 metri fatd de limita

de proprietate vecina cu nr. cad. 30646.

Clddirea nou propusd va fi dispusa cu o

Fatd de limit d-estica ietatepublici —
ajd e limita ord:Ested [proprictatepublicd retragere de minim 50,00 metri, fatd de

drumul judetean 229M) aliniament

Fatd de limita sud-vestica (Proprietatepublicd —
balta (mlastind) si Lacul Murighiol — nr. cad.
30630)

Fatd de limita sud-estica (Proprietate privatide

Clddirea nou propusd va fi dispusd cu o
retragere de minim 35,00 metri.

Clddirea nou propusd va fi dispusd cu o

CONSTRUCTII EXISTENTE SI MENTINUTE,
STAREA CLADIRILOR - STARE BUNA

STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
STRUCTURA IN CADRE DIN BETON
ARMAT/METAL/ZIDARIE

I 1 CONSTRUCTII PROPUSE

L |

REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR

CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME FOARTE REDUS
MAXIM P+1E+M

CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME REDUS
MAXIM P+2E+M

PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRUL INTERNATIONAL DE STUDII AVANSATE
PENTRU FLUVII-MARI " DANUBIUS-RI"
COMUNA MURIGHIOL, JUDET TULCEA

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul solicita aprobarea prezentei documentatii de
urbanism pentru construirea CENTRU INTERNATIONAL DE
STUDII AVANSATE PENTRU FLUVII - MARI (DANUBIUS - RI) cu
regim de indltime maxim de D+P+1E, pe parcela din comuna
Murighiol, satul Murighiol, Tarlaua 51, Parcela 369, 369/1, nr.
cad. 32981.
in vederea realizdrii investitiei beneficiarul propune s3
finanteze elaborarea unei documentatii de urbanism
intitulata P.U.Z. “ CENTRU INTERNATIONAL DE STUDII
AVANSATE PENTRU FLUVII - MARI (DANUBIUS - RI)”, in
comuna Murighiol, satul Murighiol, Tarlaua 51, Parcela 369,
369/1, nr. cad. 32981.

Prezenta documentatie nu solicitd derogari de la P.U.G.
Comuna Murighiol si se integreaza in atat in prevederile
urbanistice ale U.T.R. 7 (IS) - zona institutii si servicii publice,
cat si prevederile urbanistice ale Planului Urbanistic Zonal
aprobat ”“Centru de cercetari stiintifice Delta Dunarii”,
demonstrand posibilitatea interventiei urbanistice propuse.

Prezenta documentatie nu solicita derogari de la prevederile
Regulamentului-cadru de urbanism pentru Rezervatia
Biosferei Delta Dunarii.

Finantarea investitiei propuse pe parcela din comuna
Murighiol, satul Murighiol, Tarlaua 51, Parcela 369, 369/1, nr.
cad. 32981, cade in sarcina Ministerului Cercetarii si Inovarii
Romania - ordonator principal de credite, precum si a

(modificata si completata de 0.U.G. nr. 154/2008 si Legea nr. 329/2009) si

interes local al comunei Murighiol — nr. cad.
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