ROMANIA

Judeful TULCEA

CONSILIUL JUDETEAN TULCEA
Presedinte

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 406 /9779 din 48.0%. 301

In scopul:
OPERATIUNI NOTARIALE - VANZARE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de:
COMUNA CHILIA VECHE prin primar GEORGETA CIUPITU
cu domiciliul/sediul in judetul TULCEA, municipiul/oragul/comuna CHILIA VECHE, saful ------s------- , sectorul ------- ,
cod postal 827050, str. DUNARI, nr, 65, b, ~------- , 8. ==-rmmme- , 8l e ap. - telefon/fax 0240547301/547384,

e-mail primarta_chilia_veche@yahoo.com, inregistrata fa nr. 8779 din 01.07.2019

pentru imobilul - teren sifsau constructii, situat in judetul TULCEA, municipiul/orasul/comuna CHILIA VECHE, satul ----,
sectorul --------- , cod postal 827050, str. --—--------- R AR , Bl -, sC. -, Bt - ap. -,

sau identificat prin: TEREN INTRAVILAN: N.C./C.F. 30721

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 36/2009, faza PUG, aprobata prin hotarérea Consiliului Local
al Comunei Chilia Veche nr. 61/30.08 2017

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991, privind autonzarea executarii lucranitor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- amplasament: intravilan comuna Chilia Veche, conform Planului Urbanistic General aprobat si avizului nr. 3670 din 03.07.219
emis de primarul comunei Chilia Veche;
- lipul de proprietate: domeniu privat al comunei Chilia Veche, intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cotd actuala
11, conform Extras de Carte Funciara pentru Informare, Carte Funciara nr, 30721 Chilia Veche, cerere nr. 62583 din 21.06.2019si a
avizului nr. 3670 din 03.07.2019 emis de primar;
- suprafata terenului: 491 m.p., conform Extras de Carte Funciara pentru Informare, Carte Funciara nr. 30721 Chilia Veche, cerere nr.
62583 din 21.06.2019;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- folosin{a actuala; neproductiv, conform incadrérii cadastrale si a avizului emis de primar;
- destinatia propusa: locuire traditionald in lesut urban constiluit, conform Planului Urbanistic General aprobat;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanislic General aprobat si a Regulamentului Local de Urbanism, amplasamentul se afla situat in intravilanut
comunei Chilia Veche, in zona L - zong de locuit, subzona L1 - locuire traditionald in tesut urban constituit, Amplasamentul este situal pe un teren
ce necesitd intocmirea de studii suplimentare pentru protectia impotriva riscurilor naturale, iar construirea este conditionatd de oblinerea unui aviz
de amplasament de la Agenlia Nationald Apele Romane. Pe teriloriul comunei Chilia Veche sunt situri Nalura 2000. Funcliunea dominanta a zonei
este cea rezidentiala - locuire tradifionald.

Funciiuni complementare: cazare luristicd, alfimentatie publics, locuire sezonierd, case de vacanid, comer! de proximitale cu suprafald
redus3, agricultura (desfasuratd pe supralele mici), anexe gospodarest.

Utitizari admise: locvinle individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanid in construcii principale avand suprafata consirita la
sol de maxim 200 mp. Structuri de cazare:holeluri cu maxim 20 de camere, pensiuni si moleluri cu maxim 10 camere. Doléri pentry alimenlatie
publica asoctate structurilor de cazare. Anexe gospodaresti.




Utilizdri admise cu condilionari: furcfiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata desfasurat
aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata desfasurata tolald a construcliilor de pe teren {exclusiv anexe si constructii provizon),
Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd &n constructii principale cu suprafata construitd 'a sol pana la 300 mp si
inaltimea maxima a constructiitor de 7,0 m la coama acoperigului (echivalentul a doud niveluri supraterane, dinire care unul in mansarda - P + M}
cu excepia edifiiciior cu cracter de unica! - foisoare, belvedere. Cazare luristica in locuinle traditionale (agroturism), maxim & camere.

Utilizéri interzise: struclusi de cazare: hoteluri cu mai mult de 20 de camere, pensiuni $i moteluri cu mai mult de 10 camere. Cresterea $i
exploatarea animalelor domestice pentru agrement. Activita{i poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat. Activitati
productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sav depozitare de materiale foxice sau poluante. Adtivitali care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparifia vegetatiel,

Amplasarea constructiiior fald de aliniament: minim 24,0 m dir axul drumului pentru clidinie amplasate pe parcele adiacente drumurilor
judetene (DJ); minim 7,0 m din axul straziior principale; minim 5,5 m din axu! strazilor secundare; Aceste distanie trebuie s se pastreze pe
inlreaga lungime a alinierii cladirii. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strazi,

Amolasarea cladirilor unele fatd de allele pe aceeasi parceld © pe aceeagi parceld se pot amplasa maxim doua constructii principale

distincte. Construirea a mai mult de doua construclii principale dislincte pe aceeasi parceld este conditionatd de intocmirea unui P.U.Z, avizat i
aprobal. Distanta dintre doud conslruclii principale distincte pe aceeasi parceld va fi mai mare decdl indllimea Ja corniga a celei mai inalle dinire
ele si nu poate fi mai mica de ¥z indiimea la comisd a cetei mai inalte dintre constructii,

Amplasarea clédirilor fatd de limitele lateraie si posterioare ale parcelelor ; constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una
gintre limitele de proprietate. Nu este permisd amplasarea de locuinte Tngiruite, care nu este caracteristicad zenei. Cistanta minima dintre construcia
principala si oncare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de %2 din indi{imea 1a streagind a cladini, dar nu mai pulin de 3,0 m. Aceastd prevedere
nu sé aplica limiteior de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor. Distania minima dintre consiruciia principald si imita postenioard
a parcelei va fi de 5,0 m 5i 3,0 m pentry anexe gospodaresti. Se va asigura distania minima necesara interventiilor in caz de incendiu.

Echiparea tehnico — edilitara: utilitaile vor fi asigurate prin surse proprii sau prin racord, cu avizut administratorului de retele.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladinler : sunt construibile parcelele care au o deschidere cétre drumul public
{ afiniarment ) de minim 12 m .Sunt gonstruibile parcelele care au o suprafatd minima de 300 mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu lungimea aliniamenlului sau cu lungimea laturii pe care se efectuiaza accesul carosabil. Adancimea parcelei se masoara pe linia
mediatoare a aliniamentului acesteia.

Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii; sunt censtruibile parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o
13time de 4,0 m direct din drumul public.

Modul de utilizare al lerenului; P.O.T. max. = 15% pentru parcelele mai mari de 1000 mp, C.U.T. = 0,5, conform Regulamentului Local
de Urbanism, aferent Planului Urtanistic General. indljmea constrictiiior: se permite P+ 1+ M.

Aspectul exterior al consiructiilor : iretuie sa se inscrie in caracterul general tradifional al R.B.C.D., finand seama de vecinatali. Se
interzic constructiile cu fatade din lemn. Se inlerzice inoxul pentru balustrade, precum gi balustrii din beton sau piatr3.Cladirile vor avea prispa sau
terasa deschisa pe minim 50 % din lungimea fatadei. Panta acoperisuiui va fi de maxim 30 %. Pentiu acoperiguriie din stuf se accepta si pante mai
mari, cu condilja pastrarii acoperisului de stuf pe mtreaga duratd a constructiei. Suprafala vitrata a cladirilor noi nu va depési 50 % din suprafaia
unei fafade. Se interzice utilizarea de perelj corting, Imprejmuiri : Imprejmuirea citre domeniul public va avea indlimea maxima de 1,5 m. Pentru
gard se va foiosi fie : soclu de gard din piatr cu asize crizontale, de max. 80 cm indliime si gard din lemn. Soclu va fi prevazut cu orificii pentru
scurgerea apei de pe teren ; stélpi ziditi din caramidavaruif si gard din lemn vopsit in albastru sau verde, sau varuiti ;gard de plasa de sama
dublat de vegetatie- gard viu, plante agalatoare, vita de vie ; gard din stuf. Se interzic gardurile inalte i opace, din zidarie, metal i tabla vopsile,
sau sarma ghimpatd, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c sau sticla armata. Imprejmuirea pe limita de proprietate catre vecini va
respecta prevederile Codului Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuin transparente sau semitransparente, cu indlimi mai mici de
1,80 m,

Imprejmuire; cétre domeniul public va avea indifmea maxima de 1,5 m. Pentru gard se va folosi una din urmatoarele formule: soclu
de gard din piatrd cu asize orizontale, de max. 60 cm inalfime i gard din lemn, soclu va fi prevézut cu orificii pentru scurgerea apei de pe
teren; stalpi ziditi din caramida, varuifi §i gard din lemn vopsit in albastru sau verde, sau varuit; gard de plasé de sarma dublat de vegetalie-
gard viu, plante agaiatoare, vitd de vie, etc. Se interzic’ gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si tabld vopsite, sau sarma ghimpatd,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c sau sticld armatd. Imprejmuirea pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Codului Civil cu privire 1a zidul comun. Se recomandd imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu indltimi mai mici de
1,80 m.

Prezentu centifical de urbanism poate fi utilizat/nu poale i utitizat in scopul declarat:
OPERATIUNI NOTARIALE - VANZARE TEREN

Certificatul de urbanism nu fine loc de autenizafie de consiruiref desfiintare §i nu confera dreptul de a execula lucran
de construciji.

4, OBLGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULY! DE URBANISH:
In scopul stabordri documentaliei pentru aulorizarea executiril lucririlor de constructii - de construlreide desflintare - solicitantul se va adresa sutorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directiver Gonsfiiull B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efeckelor anumiar proiecte publice 5i privale asupra mediulw, modificat prin Directiva Consililur 9741 1CE 5i prin Directiva Consliulu 5i
Padamentulu: European 2003/35/CE peivind pariciparea publiculy la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn Jegdturd cu mediul 5i medificarea, cu privire la pariciparea publicului §1 accesul ta juskpe, 2 Directve
85037CEE §i a Dwectiver 96/81/CE. prin certificalu) de wrbanism se comunica soficitantului obligaya de a contacta autontatea teritoriald de mediv pentry ¢2 aceasla §4 analiteze o 84 decidd. dupa cag,
incadrarea/neincadrarea proweciuiu, investijiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impaclulu asupra mediviui.

Tn aplicarea prevederitor Directivei Consihului B5337/CEE. procedura de emers a acordulul de mediu se desfasoard dupd emilerea certicatulyi de urbarism, anterior depuneri documentafel pentry
exaculdnil lucrérior de consuchi la auloritatea adntinistratier publice compelznle

in vederea salisfaceni cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu, autoritalea competent pentry proteciia mediulul stabiteste mecanismul asigurdni consulld: pubhice, centralizari
opfiuniler publicului 1 formularii unui punct Je vedere oficial cu privire 12 realizarea i lijei in accrd cu rezultatele ¢ ItArii publice.
in aceste conditii:

Dup3 primirea prazentuiui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auto:itatea compatentd pentru protectia mediulul in vederea evalulini initiate a investifiei gt stabilitii
demardrii proceduril de evaluare a impactului asupra mediului gifsau a procedudi de evaluare adecvatd,

in urma evalusril inifisle & netificarii peivind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de veders al autoritdji comp pentru p {i diulul
Tn situafia in care autoritatea competents pentru protsciia mediului stabileste afectuarea evaludri impactulyi 2supra mediului gitsau a evaludri adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica
acest fapt autoritdi administraglel publice i cu privire la tinerea cereni pentru autorizarea executati lucrdriior de sonstructji.

In shuatla in care, dup¥ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluzre 2 impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
Investitie, acesta are obligapia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

?



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie fegalizata)
¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

oD.TAC. nDTOE oD.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acordun privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

o alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri

t1 canalizare o telefonizare O et
o alimentare cu energie electricd o salubritate Heeereoeooeesteee e
o alimentare cu energie termica o transport urban o [OUUPTUUIS

d.2) avize si acordun privind:
o securitatea la incendiu 0 protecfia civild o sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate;
e)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor faxe {copie}

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 6 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE 1" SECRETARUL JUDETULUI
\ N —"
ing. Horia Teodorescu it Marius Cnsti Mihai
[
By

N\ ARHNITECT SEF

arh. Cristiérg_ionesou - Preotu

1i“] "Il'i

B

o

fntocmit: CARAMAN ENH‘YFR INSPECTOR ASISTENT

DUAT./2ex

Achitat taxa de: Fa(&taxa conform Codului Fiscal oy
Prezentul certificatdeé urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2183w,

3

_r-_'_'_'-‘



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ........... pandladatade ...

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantui urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE SECRETARUL JUDETULUI
ing. Horia Teodorescu jr. Marius Cristi Mihai
ARHITECT SEF

arh. Cristian lonescu- Preotu

Data prelungirii valabilitatii: ..............

Achital taxa de: .......... lei, conform Chitanteinr. ... din ..........
Transmis solicitantului ladatade ........... direct/prin posta



¥ 1 Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TULCEA Nr. cerere | 62583
.1,, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea Ziua i 21
w/ | Luna | 06
; » Anul 2019
ﬂMCﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | ' Cod verificare
PENTRU INFORMAR MR
Carte Funciard Nr. 30721 Chilia Veche 100070840933
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Chilia Veche, Jud, Tulcea
Nr. | Nr. . .
Crr't Nrr_ tf:;ia;srt;failc Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 30721 491
B. Partea Ill. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14034 / 26/02/2015
Act Administrativ nr. 8, din 13/02/2015 emis de Consiliul Local al comunei Chilia Veche, anexa;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
| 1) COMUNA CHILIA VECHE, CIF:4508738, domeniu privat
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30721 Comuna/Cras/Municipiu: Chilia Veche
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
30721 491
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1
2/
30721
5
4
s.

3

30723 30665 -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 heproductivi DA 491 4 56 _ Isrtnuofbil Imprejmuit cu garg de plasa si
Vecini corect conform PAD.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 14.383

2 3 7.484

3 4 7.806

4 5 22.824

5 6 9.028

5] 7 14.612
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Carte Funciard Nr. 30721 Comuna/Cras/Municipiu: Chilia Veche

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit = {m)
7 8 11.032

8 1 21.453|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 62578 21-06-2019 26-06-2019 Consuttare/Informare |

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/06/2019, 09:23
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Extras de Plan Cadas__tral_de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 30721 / UAT Chilia Veche

=

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA

ANCP] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea

AL

A LOC: TULCEA, STR DECEBAL NR. 9 COD POSTAL: 820150 TEL: 0240/511486, 0240/511126
—— o Nr.cerere | 62578

Ziua | 21
g g wd
Anul ! 2019

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil humar cadastral 30721 / UAT Chilia Veche
TEREN intraviian

Adresa: Loc. Chilia Veche, Jud. Tulcea Comuna/Oras/Municipiu: Chilia Veche

| Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
| 130721 ] 491 ]
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

BETALI LINIARE IMOBIL

r - o —

o

(&)

30721

jeininalc] 30685

L

TCOmMSILIUL JTUDETEAN TULTEA

Atk |
ANEALA |
LA

CERTIFICATUL DE URBANISM
ne (0B cir{0.0%F 20 13 I
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 30721 / UAT Chilia Veche

Incadrare in zona
scara 1:500

CERTIFICATUL DE URBAMISM
wr 106\ din 10.6%20 (S
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Extras de Plan Cadastral_qei(;arte Furiciara, imobil nr. cadastral 30721 /UAT Chilia Veche
Date referitoare Ia teren

crt Caft;elg?irrll?éde inera Suféa;fta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 neproductiv LDA 491 4 56 Imobil impr_ej_muit cu gard de plasa si stuf.
| R { Vecini corect conform PAD.
TOTAL: 491 l
== |~ il — 1 _
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobiluf nu are in componenta canstructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)

1 2 14.383

2 3 ) 7.484

o 3 4 - 7.806
(i 4| 5 - 22.824
I 50, 6 B 9.028
6 7 14.612

7 8 11.032

8 1 21.453

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*r*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciarad al OCPI TULLCEA la data: 21-06-2019
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

VLAD TRIFANOV-

'_’.I__,_,-"""'_ .‘;___-'14'1 .'.:"--:._'_‘__.
¥a cln '::&1_1-..-""—"' —
I ek i

v VLA

£
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