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  JUDEŢUL TULCEA

   Nr.2628/22.05.2020                                                                                                 APROBAT ,                                                                                                                                              
                                                                                                                                         Primar

Georgeta CIUPITU 
RAPORT    DE SPECIALITATE
La Proiectul de hotărâre privind vânzarea prin licitaţie publică și a documentaţiei de atribuire a terenului aparținând domeniului privat al comunei Chilia Veche,  în suprafaţă  de 491  mp, situat în   intravilanul comunei Chilia Veche, Tarlaua 4, parcela 56, număr cadastral 30721  
                   Prin referatul de aprobare nr.2627/22.05.2020, Primarul comunei Chilia Veche inițiază Proiectul de hotărâre privind vânzarea prin licitaţie publică și a documentaţiei de atribuire a terenului aparținând domeniului privat al comunei Chilia Veche,  în suprafaţă  de 491  mp, situat în   intravilanul comunei Chilia Veche, Tarlaua 4, parcela 56, număr cadastral 30721 . 
1.NECESITATEA:
În atribuțiile compartimentului urbanism și amenajarea teritoriului, este inclusă și identificarea de terenuri libere de orice sarcini sau ocupate parțial de sarcini care aparțin domeniului privat de interes local al comunei Chilia Veche, pentru a se propune valorificarea rațională și eficientă din punct de vedere economic, de către Consiliul local al comunei Chilia Veche.

În acest sens și pentru soluționarea cererilor persone fizice privind cumpărarea unor terenuri, s-a ideNtificat terenul în suprafaţă  de 491  mp, situat în   intravilanul comunei Chilia Veche, cu următoarele caracteristici:
-aparține domeniului privat al comunei Chilia Veche conform Anexa nr.1, poziţia nr.130  din H.C.L. Chilia Veche nr.8/13.02.2015 privind inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al comunei Chilia Veche;
-dreptul de proprietate privată a comunei Chilia Veche  asupra terenului a fost înscris în cartea funciară 30721/UAT Comuna Chilia Veche, conform încheierii nr.62583/21.06.2019 eliberat de Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Tulcea, Biroul de Cadastru  și Publicitate Imobiliară Tulcea:

-din extrasul de carte funciară rezultă explicit că terenul este liber de sarcini sau ipoteci.
- conform încadrării cadastrale, terenul este situat pe strada Dunării, în T4, P 56 din intravilanul comunei Chilia Veche , jud. Tulcea .
- terenul nu a fost revendicat în baza legilor Fondului Funciar nr.  18/1991, a Legii nr.  1/2000, a Legii nr. 247/2005, nu a facut obiectul Legii 10/2001, precum și  obiectul vreunui litigiu pe rolul instanţelor.
2.OPORTUNITATEA:
Având în vedere solicitările unor persoane fizice depuse la registratura primăriei comunei Chilia Veche, prin care solicită cumpărarea unui teren, se propune vânzarea terenului mai sus menționat, care generează următoarele beneficii:
-soluționarea cererilor persoanelor depuse la registratura primăriei comunei Chilia Veche, prin care solicită cumpărarea unui teren în vederea extinderii activităților sau realizarea de locuințe proprii, precum și venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin încasarea contravalorii terenului vândut, taxe și impozite, etc.

Conform Certificatului de urbanism nr.106/9779 din 10.07.2019 emis de Consiliul Județean Tulcea, obținut în scopul,,vânzare teren,,  și conform Planului Urbanistic General aprobat, terenul are următoarele specificații:
A.Descrierea proprietăţii :
a. Zona de amplasare : T 4, P 56 din intravilanul comunei Chilia Veche;

b. Utilităţi în zonă: energie electrică, apă, telefonie.
c. amplasamentul este situat în intravilanul comunei Chilia Veche în zona  L1 zona de locuit

ci.  terenuri ce necesită întocmirea de studii suplimentare pentru protecția împotriva riscurilor naturale(eroziuni de maluri, inundații directe, infiltrații prin creșterea pânzei freatice).Construirea este condiționată de obținerea unui aviz de amplasament de la Agenția Națională Apele Române.
B.Utilizări permise în zonă conform Planului Urbanistic General aprobat :
–Locuințe individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanță  în construcții principale având suprafața construită la sol de maxim 200 mp.

-Structuri de cazare: hoteluri cu maxim 20 de camere, pensiuni si moteluri cu maxim 10 camere.

- Dotări pentru alimentație publică asociate structurilor de cazare.

 - Anexe gospodăresti
C. Utilizări admise cu condiționări:
 Funcțiuni comerciale, alimentație publică si servicii profesionale, cu condiția ca suprafața desfăsurată aferentă acestora să reprezinte maximum 25% din suprafața desfăsurată totală a construcțiilor de pe teren (exclusiv anexe si construcții provizorii).

 Locuințe individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanță în construcții principale cu suprafața construită la sol până la 300 mp si înălțimea maximă a construcțiilor de 7,0m la coama acoperisului (echivalentul a două niveluri supraterane, dintre care unul în mansardă - P + M) cu excepția edificiilor cu caracter de unicat –foisoare, belvedere.

 Construcții aferente activităților agricole (cultivarea plantelor si cresterea animalelor),cu condiția încadrării în limitele cantitative destinate consumului propriu si micului comerț.

 Campare pe parcele, cu condiția respectării normelor sanitare.

 Cazare turistică în locuințe tradiționale (agroturism), maxim 5 camere.
D.Utilizări interzise:
- Structuri de cazare: hoteluri cu mai mult de 20 de camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camere.

- Cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement.

- Activități poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
-Activități productive, depozitare en gros, depozitare în aer liber pe platforme sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

Se va respecta prevederile PUG -regimul tehnic, regimul maxim de înâlțime, procentul maxim de ocupare al terenului etc.
Autorizarea construcțiilor se face cu respectarea legii nr.50/1991, republicată și actualizată, precum și alte legi și normative în vigoare.
3.LEGALITATEA
Proiectul de hotărâre propus spre dezbaterea și aprobarea Consiliului Local al comunei Chilia Veche, este justificat și susținut din punct de vedere legal, de următoarele acte legislative în vigoare :

-prevederile art.129 -Atribuțiile consiliului local din OUG 57/2019, privind Codul administrativ, modificat și completat ulterior,

-astfel, potrivit art.129 alin.(6) care menționează următoarele:
 În exercitarea atribuţiilor prevăzute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

  b) hotărăşte vânzarea, darea în administrare, concesionarea, darea în folosinţă gratuită sau închirierea bunurilor proprietate privată a comunei, oraşului sau municipiului, după caz, în condiţiile legii;
Regulile speciale privind procedura de vânzare a bunurilor din domeniul privat se fac cu respectarea art.363 din OUG 57/2019, privind Codul administrativ, din care alin.(1) menționează următoarele:
  (1) Vânzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale se face prin licitaţie publică, organizată în condiţiile prevăzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevăzute la art. 311, cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel.
-prevederile art.13 alin.(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată (1) Terenurile aparţinând domeniului privat al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vândute, concesionate ori închiriate prin licitaţie publică, potrivit legii, în condiţiile respectării prevederilor documentaţiilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, în vederea realizării de către titular a construcţiei.
În urma solicitărilor persoanelor de vânzare a terenului, s-a achiziționat Raportul de evaluare  nr.127/18.09.2019 emis de către evaluator autorizat ANEVAR, Petrescu Eugen, conform căruia valoarea de piaţă a  terenului este de 8600 lei – 1820 euro  la un curs EUR/LEI de  4,7354 lei pentru 1 Euro, curs oficial BNR la data evaluării ;

    În conformitate cu Legea nr. 98 /2016  art. 7, alin. (5) ”Autoritatea contractantă are dreptul de a achiziţiona direct produse sau servicii în cazul în care valoarea estimată a achiziţiei, fără TVA, este mai mică de 135.060 lei, respectiv lucrări, în cazul în care valoarea estimată a achiziţiei, fără TVA, este mai mică de 450.200 lei”

    În concluzie, valoarea serviciilor de evaluare pentru terenul situat în T 4,parcela 56, fiind de 700  lei, s-a folosit modalitatea de achiziționare prin achiziție directă.  

    -  conform Fişei mijlocului fix valoarea de inventar este de 5.090  lei.
În conformitate cu art.363,  alin.6 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ: 
    (6) Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, preţul minim de vânzare, aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de la nivelul administraţiei publice locale, după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preţul de piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizaţi, în condiţiile legii, şi selectaţi prin licitaţie publică, şi valoarea de inventar a imobilului.

  Preţul din Rapotul de evaluare este mai mare   decât valoarea de inventar. Conform Raportului de evaluare valoarea terenului este  de 8600 lei.Valoarea de inventar conform Fişei mijlocului fix este de 5090 lei. În conformitate cu art.363 alin.6 din din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ  vom lua valoarea cea mai mare , adică valoarea din Raportul de evaluare  respectiv 8600 lei   la care se adaugă preţul raportului de evaluare de 700 lei plus valoarea documentelor de la O.C.P.I respectiv , 25 lei Extras de Carte Funciară, 15 lei Ortofotoplan şi 400 lei taxe de  publicitate  rezultând un preţ de pornire al licitaţiei de 9740  lei.
Proiectul de hotărâre împreună cu întreaga documentație, va fi supus spre dezbatere și aprobare Consiliului Local al comunei Chilia Veche.
Întocmit,

Funcţionar public cu atribuţii delegate

Terente Maria
